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MINUTA DA LEI DO PD

Institui o Plano Diretor e estabelecem principios,
politicas, estratégias e instrumentos para o0
desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental, o uso, a
ocupacao e o parcelamento do solo urbano, o sistema
viario e para o cumprimento da Funcao Social da
Cidade e da Propriedade no Municipio de Alto Paraiso
de Goias.

MARCUS ADILSON RINCO, Prefeito Municipal de Alto
Paraiso de Goias-Go, encaminho a Camara Municipal projeto de lei com a seguinte
minuta:

TITULO |
DA FUNDAMENTACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
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Art. 1°. O Plano Diretor de Alto Paraiso de Goias € o instrumento basico, global e
estratégico do processo de planejamento da politica de desenvolvimento urbano, rural e
ambiental, assim como de orientacdo dos agentes publicos e privados que atuam na
producdo e gestdo do territério municipal, visando o ordenamento do pleno
desenvolvimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade, bem como o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado de todo o Municipio, de forma a
assegurar o bem-estar de seus habitantes, consoante disposi¢cdes contidas nos Art. 171 e
187 da Lei Orgénica do Municipio.

Art. 2°. O Plano Diretor esta fundamentado nas disposi¢cdes da Constituicdo
Federal, na Lei n°10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Lei n° 12.651/2012 - Cédigo
Florestal Brasileiro e nas demais legislacdes estaduais e federais pertinentes a matéria
disciplinada nesta Lei.

Art. 3°. Aplica-se esta Lei a todo territrio urbano, rural e ambiental, sobre os usos
determinantes de interesse local.

Paragrafo Unico. Todas as disposi¢des deste Plano Diretor visam, além de seus
objetivos especificos, a preservacao, conservacao, protecdo e recuperacdo do meio
ambiente do Municipio, nos termos Constitucionais.

Art. 4°. Esta legislacé@o estabelece regras respectivas as seguintes matérias:

. Macrozoneamento;
. Zoneamentos;
lll.  Zonas de uso urbano, rural e ambiental,
IV.  Zonas de expansdo urbana;
V. Perimetros urbanos;
VI.  Uso e ocupacao do solo urbano, rural e ambiental;
VII.  Sistema viario urbano e rural;
VIIl.  Parcelamento do solo urbano e rural;
IX. Parametros e coeficientes urbanisticos;
X.  Instrumentos juridico-urbanisticos.

Art. 5° As tabelas, mapas e todos os anexos compdem o rol de normas
estabelecidas nesta legislagdo, sendo automaticamente adaptados de acordo com esta
Lei e somente poderdo ser alterados observando 0s mesmos critérios para a revisao
deste texto legislativo, com excecao do artigo 165 com seu paragrafo Unico e o artigo 169
desta Lei.

Art. 6°. Além do préprio Plano Diretor, também fara parte do processo de
planejamento municipal todas as demais legislacdes pertinentes ao territério, dentre elas:

l. Cdédigo Municipal de Obras;
. Cédigo Municipal de Posturas;
[ll.  Cdédigo Municipal de Preservacdo e Conservagdo do Meio Ambiente;
IV.  Cddigo Municipal de Vigilancia Sanitéria;
V.  Cdbdigo Municipal de Turismo;
VI.  Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social — PMHIS;
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Art. 7° Todas as acOes estratégicas e 0s instrumentos juridico-urbanisticos
pertinentes as matérias tratadas no Plano Diretor Urbano, Rural e Ambiental de Alto
Paraiso de Goias deverdo ser submetidos ao cumprimento dos principios definidos nesta
Lei Complementar.

Art. 8°. Todas as legislacbes municipais que apresentem conteldo pertinente a
matéria tratada neste Plano Diretor deverdo obedecer as disposi¢cdes nele contidas.

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 9°. S8o principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Alto Paraiso
de Goias, além dos contidos na Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade:

I. o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana, rural e
ambiental, mediante o uso racional da terra, da preservagdo dos recursos
ambientais e naturais, dos vazios urbanos e o aproveitamento racional das
areas produtivas;

[I.  garantir a universalizacdo do acesso a infraestrutura, moradia e servicos
publicos;

[ll.  a valorizagéo, protecdo e uso sustentavel do meio ambiente, da paisagem
urbana, rural e do patriménio natural, cultural e turistico;

IV. a promocdo do desenvolvimento econdmico sustentavel e equilibrado a
preservacdo ambiental e o bem-estar de seus habitantes, tendo em vista
suas necessidades atuais e das futuras geracoes;

V. a gestdo democratica e participativa do desenvolvimento urbano, rural e

ambiental;

VI.  auniversalizagdo da mobilidade e da acessibilidade a todas as pessoas;

VII.  a articulagdo de politicas publicas de ordenamento, planejamento e gestdo
territorial, com atencdo ao equilibrio do uso do solo urbano, rural e
ambiental;

VIIl.  a cooperagdo entre 0s entes governamentais nas diversas instancias, a

iniciativa privada e os demais setores da sociedade civil organizada no
processo de urbanizagdo e atencéo ao interesse social, ambiental e turistico
do Municipio;

IX. a justa distribuicdo de beneficios e 6nus para a populacdo residente no
territério municipal;

X.  a instrumentalizacdo do sistema de planejamento continuo e integrado as
demais areas de gestao;

Xl.  agarantia de restricdes de uso de areas de riscos ambientais;

XIl.  a protecdo do bioma Cerrado, promovendo a preservacao e recuperacao de
areas degradadas;
Xlll.  a promogdo de acdes locais, que evidencie o municipio como principal

destino da Chapada dos Veadeiros;

XIV. a garantia a gestdo democratica, plural e participativa dos diversos
segmentos da sociedade civil organizada;

XV. agarantia a cidade sustentavel.
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CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS FUNDAMENTAIS

Art. 10. Tendo em vista a localizacdo privilegiada do Municipio na regido da
Chapada, sua ampla delimitacdo com o Parque Nacional da Chapada dos Veadeiros —
PNCV, sua total inscricio na Area de Protecdo Ambiental Estadual - APA de Pouso Alto e
sua localizacdo estratégica de conectividade da area nacleo da Reserva da Biosfera
Goyas, o Plano Diretor de Alto Paraiso de Goias tera por objetivo:

I. valorizar e preservar 0s recursos naturais, a qualidade ambiental e sua
paisagem cénica;

II. fortalecer sua vocacdo econdmica voltada ao turismo, a producédo agricola
sustentavel, & educagdo ambiental, a producdo agroecoldgica e a cultura
local, de forma que sejam resguardados seus atributos ambientais e
promovida a inclusdo socioeconémica de sua populacéo;

[ll.  atender as necessidades de todos os habitantes quanto a qualidade de vida,
a justica social e ao desenvolvimento de forma sustentavel;

IV.  ordenar a ocupacao do territério municipal segundo critérios que:

a. assegurem o acesso a habitacdo e os servigos publicos;

b. garantam o melhor aproveitamento dos investimentos publicos;

c. evitem ou minimizem a ocorréncia de impactos ambientais negativos
e riscos para a populagéo;

d. impecam a retencdo especulativa de terreno urbano passivel de
parcelamento.

V. favorecer a integragéo regional, promovendo o desenvolvimento econémico
e assegurando padrdes de expansdo urbana compativeis com o
desenvolvimento sustentavel do Municipio e de sua area de influéncia;

VI.  promover o disciplinamento de ocupacdes em regides periféricas aos
aglomerados urbanas.

VIl.  proteger, preservar e recuperar o patriménio ambiental e cultural do
Municipio de Alto Paraiso de Goias;
VIIl.  melhorar a mobilidade, favorecendo o desenvolvimento social e econémico

a toda sociedade;

IX. aprimorar sistema de planejamento e gestdo Municipal integrado ao Plano
Diretor e controle social por meio de entidades representativas, no
encaminhamento de propostas, discussfes e construcdo de planos,
programas e projetos que lhes sejam pertinentes;

X.  promover o saneamento ambiental qualificado, por meio da universalizacdo
do acesso a agua potavel, aos servicos de esgotamento sanitario e ao
manejo sustentavel de residuos e das aguas pluviais, de forma integrada as
politicas ambientais, de recursos hidricos e de saude.

CAPITULO IV
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO MUNICIPIO

Art. 11. Visando atingir os objetivos da politica municipal de desenvolvimento
sustentavel, serdo adotadas as seguintes linhas estratégicas:

I.  valorizac&o e protecédo ao meio ambiente;
II.  fomento da agricultura sustentavel do Municipio;
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fortalecimento do turismo sustentavel no Municipio;

IV. fortalecimento da atividade comercial e industrial compativel com a
vocacao local,
V. qualificagédo equilibrada do espaco urbano;
VI.  aprimoramento da politica habitacional digna;
VII.  melhoria do sistema de saneamento ambiental;
VIIl.  melhoria da mobilidade e acessibilidade municipal;
IX. melhoria dos servicos de energia elétrica, iluminacdo publica e
comunicacéo;
X.  melhoria na distribuicdo e qualidade dos servicos de salude e educacéo;
Xl.  ampliacdo das oportunidades de acesso a cultura, esporte e lazer a todos
os cidadaos;
XIl.  promocédo do desenvolvimento social includente;
XIll.  desenvolvimento da gestdo municipal e urbana participativa e eficaz;
XIV.  melhoria do sistema de seguranca publica;
XV.  compromisso local aos eventos das mudancas climaticas.
Paragrafo Unico. As linhas estratégicas previstas neste artigo seréo

implementadas por meio de programas de agéo, projetos e atividades especificas.

Art. 12. As linhas estratégicas e os programas de agdo sdo vinculados para o
setor publico e indicativos para os setores privado e comunitario.

Paragrafo Unico. As diretrizes, linhas estratégicas e programas de acao seréo
contemplados, obrigatoriamente:

l.
Il
.
V.

nos planos, programas e projetos da Administragédo Municipal;
nas Leis de Orgcamento Anual - LOA,;

nas Leis de Diretrizes Orgcamentarias - LDO;

nos Planos Orgamentérios Plurianuais do Municipio — PPA.

Secéo |
Da valorizacéo e protecdo ao meio ambiente

Art. 13. A estratégia de valorizacdo e de protecdo ao meio ambiente objetiva
proteger e conservar 0s recursos ambientais do Municipio, de forma a garantir o equilibrio
entre seu uso sustentavel e o desenvolvimento municipal.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

estabelecimento de programa de protecdo dos recursos naturais e
ambientais, em articulacdo com os organismos estaduais, federais, com o
setor empresarial e com organiza¢fes ndo governamentais;

protecdo das areas de interesse ambiental, como as Unidades de
Conservagdo - UC, Area de Preservacdo Ambiental - APA, Areas de
Preservacdo Permanente — APPs, Reservas Particulares do Patrimdnio
Natural - RPPNs e Reserva Legal das propriedades rurais;

implantacdo de agricultura urbana e periurbana nos programas de saude,
educacao ambiental e assisténcia social;
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mantendo atualizado o cadastro das Unidades de Conservacdo Municipais
junto aos sistemas de dados do governo estadual e nacional;

incentivo a criacdo de cadastro imobiliario de propriedades rurais aptas a
compensacdo financeira por preservacdo ambiental “ad aeternum” em
areas de grande interesse ecoldgico e/ou importancia ambiental;

insentivar praticas de manejo e cultivo sustentavel, condizentes com as
condicbes ambientais do municipio;

promover estudos mais detalhados do balanco hidrico do municipio,
principalmente nas regides préximas aos mananciais de abastecimento
humano; contabilizando os indices de entrada e saida de aguas, como
precipitacdo e evaporacgdo, e seu volume de armazenamento de dgua no
solo e na atmosfera;

adocdo de microbacias hidrograficas como unidade de planejamento do
uso e ocupacéo do solo;

fomento a adocéo de fontes alternativas de energia;

promocdo de educacdo ambiental, em todos os niveis, para toda a
populacao;

atualizacdo permanente da legislacdo ambiental do Municipio.

Art. 14. A valorizacao e a prote¢cdo do meio ambiente serdo promovidas mediante
adocao dos seguintes programas de agoes:

l.
Il.
Il.
V.

V.
VI.

VIl

VIII.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

aprimoramento e implementacdo da politica municipal de meio ambiente;
elaboracédo do zoneamento ecoldgico e econdmico do Municipio;
implementacdo do Programa de Uso Racional e Monitoramento da
Qualidade dos Recursos Hidricos;

regulamentacdo da exploracdo econdmica dos recursos hidricos do
Municipio;

implementacdo do Programa de Protecdo e Revitalizagdo de Nascentes;
insentivar a instituicdo de Programa de Recuperacdo de Matas Ciliares no
Municipio de Alto Paraiso de Goias;

implantacdo e regulamentacdo das Zonas de Amortecimento das Unidades
de Conservagdo Municipais;

implementacdo do plano de gestdo compartilhada para as Zonas de
Amortecimento das Unidades de Conservacéo federal e estadual;

fomento & protecdo de areas de interesse ambiental pelos proprietérios
particulares;

fomento ao reflorestamento de areas degradadas com espécies nativas e
apropriadas ao ecossistema a ser recuperado;

estabelecimento de Programa de Educagdo Ambiental para o publico em
geral, aos turistas e rede de ensino municipal em parceria com 0s gestores
do PNCV, da APA de Pouso Alto e Organizagbes Nao Governamentais —
ONG’s; fortalecimento

fomento ao desenvolvimento de projeto politico-pedagogico na rede de
ensino local como instrumento norteador a educacdo ambiental que
valorize a cultura de pertencimento ao territorio Veadeiros;

implantagdo de viveiro publico municipal com espécies nativas do Cerrado,
associado a banco de sementes da regido por meio de acles diretas ou
parcerias, com o objetivo de promover a protecéo, resgate, recuperacao e
valorizacdo do ecossistema local,

fomento a Programa de Crédito de Carbono no processo de recuperacao
de areas ambientalmente degradadas;
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Implantac&do de Programa de Controle da Poluicdo Urbana e Rural,
Implemementacdo e aprimoramento do Sistema Municipal de
Licenciamento Ambiental;

implementacdo do Programa de Monitoramento e Fiscalizagdo Ambiental;
criacdo e Implementacdo do Plano Municipal de Arborizacdo Urbana na
regido da sede e do distrito de Sao Jorge;

Criar Plano de Monitoramento e fiscalizacdo permanente das Areas de
Protecdo Ambiental, em especial aos Parques Municipais, RPPN’s e APP’s
instituidas por legislacao vigente;

Implementacdo de sistema de mapeamento e monitoramento de areas
afetadas por incéndios florestais a cada ciclo de estiagem para auxilio ao
plano estratégico de prevenc¢do e combate ao fogo;

Promover estudos pluviométricos mais precisos nas areas de influéncia
dos principais mananciais de abastecimento humano do Municipio.

Secéo Il
Do Fomento da Agricultura Sustentavel do Municipio

15. A estratégia para o fomento da agricultura sustentavel do Municipio

incentivar o uso de defensivos agricola biolégicos e sustentaveis, para
reducdo da contaminacao do solo e aguas por produtos quimicos;

apoiar a diversificacdo da producdo agropecuéaria de forma sustentavel,
das propriedades rurais;

respeito as condicbes ambientais em conformidade as legislacdes
pertinentes e caracteristicas geomorfoldgicas do ecossistema local;
promover a melhoria do nivel tecnolégico e o consequente aumento da
produtividade e competitividade, levando-se em consideragdo as
condicionantes ambientais do Cerrado;

estimular a adocgéo de formas associativas de producdo e comercializagédo
dos produtos, em especial aos produtores da agricultura familiar;

difundir técnicas de manejo adequado do solo, evitando perda de material
organico, o surgimento de vogorocas e 0 assoreamento dos cursos d’agua;
garantir o fortalecimento da politica de seguranca alimentar e nutricional no
Municipio.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

intensificacdo da melhoria da assisténcia técnica e fomento ao pequeno e
médio produtor;

adocdo de verticalizacdo e de formas associativas de producdo e
comercializagdo para agregar valor ao produto agropecuario;

instalacdo de Centro de Capacitacao Técnica e Agropecuario na regido
dos assentados, para aprimoramento de boas praticas no processo
produtivo sustentavel;

fomento a agroecologica no Municipio;

adocao de praticas tecnoldgicas que possibilitem melhor aproveitamento
da &gua na produgéo Agropecuaria,;
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estimulo as préaticas de manejo ecoldgico do solo, das plantacées e dos
recursos hidricos, visando a transicdo gradativa para a agricultura cada
vez mais sustentavel;

adocdo de mecanismos econdmicos compensatérios, que estimule os
proprietérios privados no comprometimento a conservagao ambiental.

Art. 16. O fomento da agricultura do Municipio sera efetivado mediante a adoc¢éo
dos seguintes programas de acoes:

I
Il.
V.

VI.
VIl

VIII.

XI.

XII.
XIII.

XIV.

XV.

Art.

objetiva:

estabelecimento e
sustentaveis;
desenvolvimento da olericultura, da fruticultura e da floricultura;
desenvolvimento de aquicultura, meliponicultura e apicultura,;

fomento a apicultura solidaria a agricultura produtiva e sustentavel;
capacitacdo dos profissionais da area agricola para a implementagdo da
agricultura sustentavel;

fomento a implantacdo de modelos apropriados de producéo agroecologia;
implementacdo do Sistema de Inspecdo Municipal - SIM, de apoio aos
produtores rurais do Municipio;

fomento a realizagdo de eventos regionais voltados as atividades da
agricultura sustentavel no municipio;

apoio a implantacdo de Centros de Comercializacdo e Abastecimento,
como espacos de venda direta do produtor ao consumidor final,

fomento a prética da agricultura regenerativa;

fomento & instituicdo do programa Produtor de Aguas no Municipio,
articulado com a Secretaria Estadual do Meio Ambiente;

fomento & implantac@o de bancos de sementes crioulas;

identificar e implementar na GO-239 e GO-118, pontos de interferéncia a
construcdo de passarelas e/ou dutos de interligagdo entre corredores
ecolégicos;

apoio a criagdo de associagdo de proprietarios de RPPN'’s instituidas no
Municipio de Alto Paraiso de Goias;

instituir selo de qualidade da Chapada dos Veadeiros aos produtos
agropecuarios que apresentarem em conformidade a critérios de
sustentabilidade local.

implementacdo de politica agricola em bases

Secéo Il
Do Fortalecimento do Turismo Sustentavel

17. A estratégia de fortalecimento do turismo sustentavel no Municipio

promover a organizacdo e o desenvolvimento da atividade turistica no
Municipio, nos segmentos de ecoturismo, turismo de natureza, turismo
rural, turismo sustentavel, turismo gastronémico, turismo pedagogico,
turismo equestre, cicloturismo, turismo de base comunitaria, turismo de
aventura e de eventos culturais;

promover a valorizacdo e o0 aproveitamento sustentavel do patrimdnio
natural, da paisagem, das Unidades de Conservacdo, das propriedades
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rurais e da diversidade cultural, respeitando a capacidade de suporte dos
atrativos turisticos.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

l.
I
Il.
V.
V.

VI.
VIl

VIII.

XI.

inventariacdo dos atrativos turisticos naturais, culturais, materiais e
imateriais do Municipio;

aproveitamento sustentavel do patriménio ambiental e valorizacdo dos
atrativos turisticos;

melhoria permanente da qualidade dos servicos turisticos;

estruturacdo de produtos e roteiros turisticos;

criacdo de calendario de eventos -culturais, folcloricos, religiosos e
turisticos;

capacitacdo dos prestadores de servigos turisticos, nos diferentes niveis;
divulgacdo e publicidade para a conquista de mercados emissores
selecionados;

sensibilizacdo dos produtores rurais para aproveitamento turistico de suas
propriedades, como forma de incremento de renda;

estruturacdo de malha viaria rural, bem distribuida e conservada, para
facilitar o acesso aos diferentes atrativos;

atuacao integrada entre o Poder Publico, nas diferentes esferas, e o setor
privado para a implementacéo de programas de desenvolvimento turistico
local,

estimulo a adogédo, pelos meios de hospedagem e servicos turisticos, de
cbdigos voluntarios de ética e boas praticas ambientais;

Art. 18. O fortalecimento do turismo sustentavel no Municipio sera efetivado
mediante a adoc¢do dos seguintes programas de agoes:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.

elaboragéo do Plano Diretor Municipal de Turismo;

instituicdo do Cadigo Municipal de Turismo;

promover plano de monitoramento permanente de desenvolvimento do
setor turistico do Municipio, integrado aos demais Municipio da Chapada
dos Veadeiros;

manter atualizada a inventariacdo e classificacdo dos atrativos turisticos do
Municipio;

fomento a implementacao de produtos turisticos que valorize a identidade
local;

fomento a divulgacdo de calendario turistico anual, articulado com o
calendario estadual e o programa de regionaliza¢éo do turismo;

promover politicas de articulagdo com os demais Municipios turisticos da
Regido da Chapada dos Veadeiros, para promocdo e fortalecimento do
turismo regional;

promogdo da divulgagdo e marketing das potencialidades turisticas do
Municipio;

fomento a capacitacdo de toda rede envolvida nos servigos de turismo do
Municipio;

implementacao de programas de educacao turistica a toda populacao;
revitalizacdo e ampliacdo da sinalizacao turistica no Municipio;

criagdo de maguete fisica da regido junto aos CATs, com identificacdo de
estradas, relevos, planicies e localizacdo de todos os atrativos turisticos
inventariados pela Secretaria Municipal do Turismo;
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desenvolvimento de plano de seguranca e prevencdo de acidentes junto
aos atrativos turisticos do Municipio;

promocao ao funcionamento dos atrativos turisticos condicionado ao Plano
de Gestéo do Atrativo Turistico — PGAT;

fomento & estruturagéo do turismo holistico no Municipio;

instituicdo de programa de capacitacéo profissional do trabalhador e gestor
do segmento turistico com realizacdo de cursos, semindrios, vivéncias,
encontros e demais meios de aprendizado;

instituicdo de Centro de Capacitacdo ao setor do turismo para fomentar a
demanda local e regional;

fomento a instituicdo de parcerias publico-privada para alavancar o
desenvolvimento sustentavel do turismo;

transformar o atual povoado do Moinho em Nucleo de Desenvolvimento
Rural, voltado para o ecoturismo, o agroturismo e ao turismo de base
comunitaria, respeitando as moradias e respectivos terrenos existentes e
demais direitos adquiridos, apés planejamento detalhado envolvendo
comunidade e os Poderes Legislativo e Executivo do Municipio;

fomento e estruturacéo da “Trilha Caminho dos Veadeiros”;

fomento a estruturacdo da “Travesia Cavaleira” interligando o Distrito do
Moinho a Cavalcante;

fortalecimento da “Rota Viva Veadeiros” como alternativa do turismo do
bem-estar da mente, do corpo e da alma.

Secéo IV
Do Fortalecimento da Atividade Comercial e Industrial,
Compativel com a Vocacgéao Local

Art. 19. A estratégia de fomento da atividade comercial e industrial, compativel
com a vocagéo local, objetiva:

.
V.

VI.

desestimular o desenvolvimento das atividades comerciais e industriais no
Municipio, cujo porte e natureza causem significativo impacto social e
ambiental,

aperfeicoar os processos de tratamento e destino de efluentes e residuos
comerciais e industriais;

incentivar a criacdo do ciclo de logistica reversa no Municipio;

gerar oportunidade de trabalho e melhorar a renda da méo-de-obra local;
melhorar os indices de empregabilidade e renda no Municipio;

estimular o desenvolvimento de APL - Arranjo Produtivo Local de
economia limpa e sustentavel.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

disponibilizacdo de &areas adequadas para a localizacdo de industrias e
empresas de servico com especial impacto e comodidade da vizinhanca,
articulacdo do setor publico com o setor privado para promover o
desenvolvimento sustentavel local;

concessao de incentivos fiscais as atividades julgadas relevantes ao
desenvolvimento socioeconémico do Municipio.

Art. 20. O fomento da atividade comercial e industrial sera efetivado mediante a
adocao dos seguintes programas de acoes:
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criacdo de Zona de Desenvolvimento Econémico no territério na Sede do
Municipio e Distrito de Sao Jorge, associado a um programa de
desenvolvimento sustentavel local;

promogéao da articulagéo entre o poder publico e empresarios com vista a
criagdo de Arranjos Produtivos Locais;

estruturacdo de cursos profissionalizantes para qualificacdo da méo-de-
obra local, em conformidade a demanda de mercado.

Secao V
Da Qualificacdo Equilibrada do Espaco Urbano

Art. 21. A estratégia de qualificacéo equilibrada do espaco urbano objetiva:

V.

V.

VI.

promover o ordenamento e a qualidade das areas urbanas na Sede
Municipal, no Distrito de Sao Jorge e nos Aglomerados Rurais existentes;
promover a regulamentacdo dos usos e da ocupacao do solo urbano;
promover a hierarquizacéo do sistema viario e a oferta de infraestrutura de
mobilidade e acessibilidade urbana;

promover o tratamento paisagistico, de forma a compor um conjunto de
espacos urbanos funcionais, diversificados, harmonicos e agradaveis;
democratizar 0 acesso aos espagos e equipamentos publicos a todos os
setores de ocupacdo urbana e aglomeracdes rurais, compativeis a
demanda local;

promover a regularizacdo sustentavel de ocupacdes periurbanas da Sede
do Municipio e Distrito de Sao Jorge com estabelecimento de regramentos
e licenciamentos integrados e compartilhados entre o Municipio, o 6rgéo
gestor da APA de Pouso Alto e o 6rgao gestor do Parque Nacional da
Chapada dos Veadeiros.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

V.

V.

VI.

VII.

VIII.

definigéo clara e precisa das Macrozonas Urbanas, Rurais e Ambientais;
delimitacdo topogréfica precisa dos limites dos Perimetros Urbanos da
Sede de Alto Paraiso de Goias e Distrito de Sao Jorge;

definicdo de zonas de uso e ocupacéo, nos diferentes nucleos urbanos do
Municipio;

criagdo de novas centralidades e reducdo da dependéncia ao setor central
da cidade;

incentivo a protecao das areas de vegetacao ou de sensibilidade ambiental
remanescentes nas areas urbanas;

valorizacdo dos espacos ja consolidados da Sede de Alto Paraiso de
Goias e do Distrito de Sao Jorge;

estabelecimento de sistema de areas de uso publico eficazes, arborizadas
e ajardinadas com espécies do Cerrado e mobiliadas com equipamentos
adequados as necessidades da populacao local para melhor integracéo da
comunidade e valorizacdo da paisagem urbana;

hierarquizagdo do sistema viario urbano, com atencdo especial as vias
arteriais e coletoras que proporcionam a drenagem interna dos fluxos de
veiculos e mercadorias;

estruturacdo de sistema integrado de circulagdo de pedestres, com
atencao especial as Pessoas com Deficiéncia — PcD;
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reconhecimento das areas de ocupag0es irregulares nas regides urbanas e
periurbanas no Municipio, respeitada a legislacéo vigente;

manutencado permanente das condi¢cdes de acessibilidade, sinalizacdo e
seguranc¢a na Via Parque (GO-239 entre a Sede e o Distrito de S&o Jorge).

Art. 22. A qualificacdo equilibrada do espaco urbano se dard pelas seguintes

acoes:

VI.

VIl

VIII.

XI.
XIl.

XIII.

XIV.

delimitacéo cartografica do perimetro urbano basico da Sede do Municipio
e do Distrito de Sao Jorge;

diferenciacdo de usos e densidade demogréfica em funcédo da capacidade
de carga de cada localidade;

criacdo de sistema de &reas verdes, composto por pracas, jardins, e outros
espacos publicos comunitarios, na Sede e Distrito de Sao Jorge;

definicdo de politicas especificas de enfrentamento as areas de transigdo
entre a macrozona urbana e rural, coibindo o fracionamento irregular do
modulo rural e a urbanizacdo dos espacos precipuamente rurais;
elaboragédo de Plano de Circulagdo, de forma a estruturar, hierarquizar e
sinalizar o sistema viario, valorizando a circulagdo de pedestres e em
especial as pessoas com deficiéncia - PcD;

implantacdo de rede de calgadas continuas, acessiveis e integradas a
todas as pessoas;

ordenamento da instalagdo de equipamentos institucionais, culturais, de
lazer, esportivos, de comércio e servicos nos bairros da Sede Municipal,
no Distrito de S&o Jorge e nos Aglomerados Rurais oficialmente
constituidos;

implantacdo do Programa de Protecdo do Patrimbnio Natural e
Arquitetdnico de valor histérico e cultural;

articular junto ao governo do estado a pavimentagdo da GO 239, da Sede
a regido do Sertado, prosseguindo até o limite do Municipio;

promover a revitalizagdo do redesenho urbano da Avenida Ary Valaddo
Filho, com prioridade a acessibilidade e mobilidade sustentavel;

criar espaco e estrutura adequada aos produtores de artesanato local na
sede e distrito de Sao Jorge;

priorizar plano de pavimentacéo asféltica para as areas mais adensadas e
de maior vulnerabilidade socioecon6mica do municipio;

promover estudos sistematizados em parceria com a Secretaria Estadual
do Meio Ambiente de reconhecimento da capacidade de carga de uso e
ocupacao do solo na APA de Pouso Alto;

criar plano de trabalho integrado entre municipio, estado e sociedade civil
organizada na busca de cadastrar, avaliar, regrar e monitorar o processo
de ocupacdes irregulares ao longo da GO-239.

Secéo VI
Do Aprimoramento da Politica Habitacional Digna

Art. 23. A estratégia de implementagéo da politica habitacional digna objetiva:

garantir acesso de recursos habitacionais para os moradores da zona
urbana, rural e comunidades tradicionais do municipio;

garantir a emissdo de titulo definitivo de propriedade as familias
beneficiadas pelo Programa Habitacional de Interesse Social;
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promover politica sustentavel & moradia digna a toda a populacéo, dotada
de saneamento ambiental, energia elétrica, iluminacdo publica,
infraestrutura e facil acesso aos equipamentos comunitarios de salde,
educacao, lazer e servigos publicos;

garantir espacos integrados a malha urbana para atender a demanda de
habitacéo de interesse social,

promover melhorias de habitabilidade a familias de baixa renda;

garantir ao municipio a oferta minima de 600 UHs num prazo de 10 anos,
sendo 200 (duzentas) casas para demanda atual e mais 400
(quatrocentas) casas para demanda futura;

promover a redugdo do custo da construcdo popular com difusdo de
técnicas alternativas.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

l.
I
Il.
V.
V.
VI.

VIl
VIII.

IX.

X.

definicdo e implementacéo efetiva de politica municipal de habitacéo;
provisdo de areas passiveis da politica habitacional de interesse social;
estabelecimento de projetos especificos para a oferta de habitacbes de
interesse social;

capacitacdo institucional para a implementacdo da politica habitacional
digna;

cadastramento socioecondmico das familias beneficiadas por programas
habitacionais de interesse social, sem a devida titularidade da propriedade;
criacdo de zonas especiais para habitacdo de interesse social na Sede do
municipio e Distrito de S&o Jorge;

finalizar a regularizagéo fundiaria de assentamentos sociais em curso;
atualizar o levantamento do déficit habitacional urbano, rural em
comunidades tradicionais no Municipio;

aquisicdo de recursos para construcdo de kits sanitarios a habitagbes
subnormais;

estimulo a reducédo dos precos de aluguel no Municipio.

Art. 24. A implementacdo de politica habitacional digna sera obtida mediante a
adocao dos seguintes programas de agoes:

V.

VI.

VII.

VIII.

atualizar o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social - PMHIS;
estimulo a novos investimentos no setor habitacional;

estabelecer em curto prazo programa de reassentamento de ocupacdes de
areas consideradas improprias;

definir na Sede do Municipio e Distrito de Sao Jorge, Zonas Especiais de
Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS para atendimento de demanda
atual e futura a populagéo de baixa renda;

promocdo de gestdes, junto aos 6rgdos de financiamento habitacional,
para facilitar o acesso ao crédito com vista a aquisicdo ou melhoria da
habitacéo;

implementacdo de Programa de Regularizacdo Fundiaria e das
EdificacBes, articulado a convénios com outras instancias governamentais;
fomento ao emprego da bioconstrucdo para reducéo do custo da habitacéo
e do custo econdmico e energético de producao;

garantir a implantagdo de sistemas de energia sustentavel e renovavel,
sistema de aquecimento solar, junto as Unidades Habitacionais ofertadas
pelo Programa Municipal de Habitacdo de Interesse Social.
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Secéo VI

Da melhoria do sistema de saneamento ambiental

Art. 25. A estratégia de melhoria do saneamento ambiental objetiva, assegurar a
toda a populagcdo o fornecimento dos servicos regulares, e de qualidade, de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, limpeza urbana e
coleta e disposicao final e sustentavel dos residuos sélidos.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

I.  oferta de abastecimento de 4gua tratada a todos os domicilios inscritos nos
perimetros urbanos da Sede do Municipio, Distrito de Sao Jorge, povoado
do Moinho e demais Aglomerados humanos rurais;

II.  aprimoramento do sistema de coleta, tratamento e distribuicdo de agua
com metas claras de reducao do desperdicio e fuga de agua tratada;

[ll. coleta e tratamento adequado do esgoto sanitario de todos os setores da
Sede do Municipio e do Distrito de Sao Jorge;

IV. ampliacdo e melhoria do sistema de drenagem pluvial, com proibicdo de
lancamento de esgotos sanitarios na rede de drenagem;

V.  promover acompanhamento, monitoramento e manutencdo periodica dos
cursos d'agua do Passatempo, Sao Bartolomeu e Pontezinha, no
perimetro urbano da Sede do Municipio, Preguica e Sao Miguel no Distrito
de S&o Jorge e Lajeado na Cidade da Fraternidade.

VI.  melhoria e ampliacdo do sistema de limpeza das vias urbanas;

VIl. exigéncia de implantagdo de sistema de esgotamento sanitario
ecologicamente adequado e sustentavel ao meio rural, em conformidade
as normas técnicas vigentes;

VIIl.  exigir a instalagdo de sistemas de fossas ambientalmente eficazes em
conformidade a NBR 17076-2024, principalmente em terrenos mais
sensiveis ou que néo estejam providos de rede de esgoto coletivo;

IX.  priorizar a readequacgéo da rede de distribuicdo de agua tratada, evitando
sobrepresséao da rede nas regiées mais baixas da Sede do Municipio;

X. articular junto a concessionaria de abastecimento de agua, a implantacéo
de infraestrutura que permita a oferta em volume e qualidade de agua as
comunidades do Setor Eldorado e alto do Novo Horizonte;

Xl.  ampliar a capacidade de oferta de agua potavel e reservacdo de agua aos
sistemas de distribuicdo da Sede do Municipio, Distrito de S&o Jorge e
Povoado do Moinho;

Xll. garantir a oferta de &gua potavel com volume e qualidade nos
Aglomerados Rurais;

XIll.  garantir implantacdo de sistema de retencdo de aguas pluviais e recarga
do lencgol freatico em todos os iméveis do municipio de Alto Paraiso de
Goias;

XIV.  assegurar a preservagdo de volume e qualidade das &guas reservadas ao
abastecimento da populacao;

XV.  consolidar o Plano de Manejo dos Residuos Sélidos no Municipio;

XVI.  aprimorar o sistema de coleta e destinacédo de residuos reciclaveis.

XVII.  Assegurar a instituicdo de um plano estratégico da oferta de novos
parcelamentos dentro do perimetro urbano associado ao plano de
capacidade de coleta, tratamento e armazenamento de &agua potavel,
demanda de carga energética e capacidade estrutural local de coleta e
tratamento de seus residuos.
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Art. 26. A melhoria do saneamento ambiental sera promovida mediante a adocéo
dos seguintes programas e acoes:

V.

V.

VI.

VIl
VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

Art.

objetiva:

manter atualizado e operante o contrato de prestacdo de servicos com a
concessionaria de saneamento basico;

promogdo da universalizagdo do abastecimento de agua a todos os
moradores de areas regulares do municipio de Alto Paraiso de Goiés;
implementacdo das acdes previstas no Plano Municipal de Saneamento
Basico — PMSB;

criagdo do Comité das sub-bacias do S&o Bartolomeu e Pontezinha;
fomento ao uso de sistemas de tratamento de efluentes individuais ou
coletivos eficazes, inodoros e que ndo contaminem os fluxos hidricos
superficiais e subterraneos do municipio;

estabelecimento de sistema de monitoramento da qualidade da agua para
abastecimento de forma continua;

elaboracéo e implementacdo de Plano de Macrodrenagem;

ampliagdo do sistema de captagdo, armazenamento e de abastecimento
de 4gua ao consumo humano na Sede do Municipio e Distrito de Sao
Jorge em observancia ao acelerado crescimento demografico do
municipio;

Criagdo de Plano Estratégico de melhoramento do sistema de
abastecimento de agua as comunidades dos aglomerados rurais;
aprimoramento e ampliacdo do programa de coleta de materiais reciclaveis
em todo o Municipio;

ampliagdo e melhoria do sistema de coleta de residuos soélidos nas areas
rurais e estruturas dos atrativos turisticos;

acompanhar a qualidade do servico de coleta, destinacdo e tratamento
adequado de residuos especificos como lixo hospitalar e materiais
radioldgicos;

fomento a prética da logistica reversa nos estabelecimentos comerciais;
cadastramentos e regularizagdo de outorgas de uso de aguas superficiais
e de pocos artesianos nas zonas urbana e rural do Municipio;

desenvolver estudos para implantacao do "Projeto Lixo Zero” no Municipio.

Secéo VI
Da melhoria da mobilidade e acessibilidade municipal

27. A estratégia de melhoria da mobilidade e acessibilidade municipal

ofertar sistema de transporte publico regular da Sede do Municipio ao
Distrito de S&o Jorge, Povoado do Moinho e Aglomerados Rurais da
Fraternidade e Comunidade da Parida;

melhorar o ordenamento a circulagdo de veiculos na Sede do Municipio e
Distrito de Sé&o Jorge, principalmente nos periodos de alta temporada
turistica;

melhorar a interligacdo hierarquica dos fluxos de veiculos dos bairros, ao
centro da cidade e aos demais nucleos urbanos;

garantir a observancia das necessidades de mobilidade e acessibilidade de
todas as Pessoas, em especial as Pessoas com Deficiéncia — PcD;

ofertar aos cidadaos, sistemas de transporte alternativo seguro e legal.

19

arismar



o=

LFealt € pra serfedize
ALTO PARAISO
DE GOIAS =

REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL
DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035

Vi

arismar

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

Il.
V.

V.

VI.

elaborar estudos e planejamento de meios de transportes adequados as
necessidades de cada regido do Municipio;

implementar a regulamentacdo do servi¢o de transporte publico coletivo ou
individual no territério municipal;

manter as vias urbanas em perfeitas condi¢des de trafegabilidade;
disponibilizar e regulamentar areas de estacionamento no Distrito de S&o
Jorge, voltados a demanda do turismo local,

implementar sistema de ciclovias e ciclofaixas no perimetro urbano da
Sede Municipal e Distrito de Sao Jorge;

manter conservada e sinalizada toda pista cicloviaria a “Via Parque” que
liga a sede de Alto Paraiso ao Distrito de S&o Jorge pela GO-239.

Art. 28. A melhoria da mobilidade e acessibilidade municipal sera promovida
mediante a adoc¢do dos seguintes programas e agoes:

VI.

VIl

VIII.

regulamentacdo dos servicos de transporte urbano e inter-regionais no
Municipio;
promover capacitacdo especifica e qualificada dos prestadores de servigo
de transporte de turistas aos atrativos turisticos;
criar plano de monitoramento, recuperacdo e conservagdo da malha
urbana, rural e rodoviaria que cruzam o Municipio;
criar e implementar plano cicloviario nos perimetros urbanos da Sede e
Distrito de S&o Jorge, em conformidade a legislacdo especifica;
fomento a mobilidade ativa com prioridade ao pedestre e em especial as
Pessoas com Deficiéncia - PcD;
promocdo de programas de Educagdo no Transito em parceria com
DETRAN e/ou outras instituicées publicas ou privadas;
promover acdes permanentes de fiscalizagdo, monitoramento e
intervencao a acessos clandestinos as rodovias GO-118 e GO-239;
promover integracdo do Terminal Intermunicipal de Transporte as demais
aglomeragfes urbanas e rurais do municipio por meio de concessao de
linhas especiais de Transporte Coletivo;
promover estudos para distribuigcdo, identificacéo e implantacdo de abrigos
de ponto de parada escolar em rotas rurais;
garantir em areas de estacionamentos publicos vagas para especificas
para Pessoas com Deficiéncia — PcD, conforme determinacdo da NBR
9050/2020.

Secdo IX

Da melhoria dos servigcos de energia elétrica, iluminacéo publica e comunicacao

Art. 29. A estratégia de melhoria dos servicos de energia elétrica, iluminacéo
publica e comunicagdo, objetiva assegurar o fornecimento regular e de qualidade dos
servicos de distribuicdo de energia elétrica, iluminacdo publica e telecomunicacées a toda
a populacao, inclusive a cobertura ampla de internet.
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Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

I. garantia da regularidade do fornecimento de energia elétrica e sem
oscilagbes de carga, inclusive nos periodos de alta temporada turisticas;
Il. oferta de iluminacdo pulblica a todas as areas publicas urbanas e
aglomerados rurais;
[ll.  aumento da eletrificagéo rural de qualidade, de forma a atender a demanda
de todo Municipio;
IV. ampliar e melhorar a cobertura dos servicos de telefonia movel no
Municipio;

Art. 30. A melhoria dos servicos de energia elétrica, iluminacdo publica e
comunicacgéo, serdo promovidas mediante a adocdo dos seguintes programas e agoes:

I. ampliagdo da capacidade de carga da subestagdo de Alto Paraiso de
Goias;

II.  monitoramento do cumprimento das clausulas contratuais e cronograma de
ampliagdo de prestacdo de servicos das concessionarias de servigos
publicos, mantendo atualizado todo sistema de rede de distribuicdo
elétrica;

[ll. elaboragdo de programa de expansdo e eficiéncia do sistema de
iluminacéo publica nas &reas urbanas e aglomerados rurais;

IV. implantacé@o de rede “wifi” publica em centros de convivéncia comunitaria;

V. instituir sistema de energia limpa e sustentavel conforme demanda de
consumo de toda estrutura administrativa do poder publico local.

Secéo X
Da melhoria da oferta e qualidade dos servi¢cos de saude e educacao

Art. 31. A estratégia de melhoria da oferta e qualidade dos servigos de saude e
educacao objetiva:

I.  dotar a populagéo de melhores condi¢Bes de salde e de educacao;
II.  promover adequada distribuicdo dos equipamentos de educagéo e saude;

[ll.  garantir qualidade sanitaria dos produtos alimenticios produzidos no
municipio;

IV. cumprir as metas de indice de Desenvolvimento da Educagio Basica
(Ideb), assim como programas estadual e municipal de avaliacdo da
gualidade em todas as unidades de ensino do Municipio;

V.  controlar a crescente presenca de cées de rua no Municipio;

VI. alcancar niveis satisfatérios de qualidade nos servigcos prestados de
educacao e saude no Municipio;

VII.  adotar indices de acompanhamento e controle dos servi¢cos de educacéo e
saude no Municipio;
VIII.  buscar a universalizacdo da prestacao dos servicos em todos os niveis,

locais e camadas sociais.
Parégrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

l. universalizado do atendimento e a atengao integral a saude;
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implantagcdo de Unidade Bésica de Saude (UBS) no Setor Eldorado;
melhoria fisica e operacional dos postos de salde, em especial no
Povoado de Moinho e Aglomerados Rural como a Cidade da Fraternidade
e Comunidade da Parida;

melhoria fisica e operacional do Hospital Municipal Gumercindo Barbosa,;
avaliar a possibilidade de implantacdo de unidade de maternidade na
estrutura do Hospital Municipal Gumercindo Barbosa;

melhoria do sistema de fiscalizac&o sanitaria;

promocéo de plano eficaz de controle e castragdo de animais de rua e de
tutores de baixa renda acompanhada de politicas e préaticas pedagogicas
nas unidades de ensino da educagéo para a guarda responsavel,
promocdo de parceria com a EMBRAPA e demais instituicbes, na
estruturacdo de cursos de capacitacdo as boas praticas de manejo
agropecuario sustentavel, principalmente nas regides de agricultura
intensiva, projeto de assentamentos Silvio Rodrigues, Esusa e produtores
organicos;

implementacéo de educagdo ambiental especifica ao ecossistema local
nas unidades de ensino municipal e conveniadas.

Art. 32. A melhoria da oferta e qualidade dos servigos de saude e educacado sera
promovida mediante a adoc¢do dos seguintes programas e agoes:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.

ampliacdo do programa de Atencdo Béasica de Saude no municipio, com
estruturagdo de Agentes Comunitarios de Saude, Programa de Saude da
Familia e Equipes de Saude Bucal;

ampliagdo da rede de atendimento de salde em todo o Municipio,
assegurando a adequacéo especial da rede nas areas urbana e rural,
melhoria e manutencdo da qualidade das instalacdes fisicas e
equipamentos adequados das Unidades Basicas de Salude do Municipio;
fortalecimento das acbGes de Vvigilancia epidemioldgica, sanitaria e
ambiental;

promocdo de capacitagdo continuada e permanente dos profissionais de
salde e educacao;

garantia de acesso, pela populacdo, aos medicamentos basicos e
essenciais previstos no Plano Nacional de Salde - PNS;

promogdo da medicina preventiva e de campanhas voltadas a saude
publica;

garantia de aplicacdo efetiva dos programas de salude nas unidades
escolares;

ampliacdo das unidades de pré-escola nos territérios da Sede, Distrito de
Séo Jorge, Povoado do Moinho e demais aglomerados rurais;

manter a melhoria permanente das instalacbes e dos equipamentos da
rede municipal de ensino;

oferta de transporte escolar, de qualidade, a toda comunidade escolar;
garantia de atendimento a educacao de jovens e adultos (EJA);
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modernizacdo da rede de ensino municipal, com implantagdo de programa
de educacdo ambiental em parceria a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente Sustentavel;

ampliacdo e modernizaz&do da biblioteca municipal com criagdo de espaco
adequado para acervos digitais e adequacao a Pessoas com Deficiéncia -
PcD;

fomento & implantacdo de cursos profissionalizantes em conformidade as
necessidade locais do Povoada do Moinho;

implantacdo de Centro Municipal de Ensino Infantil (CMEI) na regido do
Setores Cidade Alta e ampliacdo do CEMEI do Distrito de S&o Jorge;
capacitacdo continuada e permanente de profissionais e de gestores da
educacao;

promover e apoiar a criagdo do Conselho Municipal de Seguranca
Alimentar e Nutricional;

instituicdo de Ponto de Apoio aos agentes de saude que trabalham na
zona rural;

implantacdo de espaco fisico multifinalitario e/ou instituir parcerias para
integragdo do conhecimento aos assentados para capacitacao técnica e
educacional voltada as necessidade especificas da comunidade local.

Secéo Xl

Da ampliacéo das oportunidades de acesso a cultura, esporte e lazer atodos os

cidadaos

Art. 33. A estratégia da ampliagdo das oportunidades de acesso a cultura, esporte
e lazer a todos os cidadaos, objetiva oferecer espacos e oportunidades de atividades e
eventos culturais, esportivos e de lazer, elevando a qualidade de vida no Municipio.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

VI.
VII.

VIII.

melhoria nos processos de captagdo de recursos junto a instituicdes
publicas, financeiras e privadas para a promocdo do desenvolvimento
cultural, artistico e social do Municipio;

estruturacdo de espago fisico equipado para atender as demandas de
representacdes artisticas, oficinas, apresentacdes culturais e eventos
populares;

valorizacdo dos aspectos historicos, culturais e sociais do Municipio;
melhorar a infraestrutura local para realizagdo de eventos culturais,
artisticos e folcléricos;

implantacdo de espag¢o multifuncional no Assentamento Silvio Rodrigues
para realizagéo de atividades esportivas, culturais, comunitarias e oficinas;
estimulo e valorizacédo de grupos culturais e festejos tradicionais locais;
estruturacdo fisica e de equipamentos de pracas publicas as atividades
esportivas e culturais;

estabelecimento de programa de preservacdo dos bens de valor cultural,
arquiteténico, historico e artistico do Municipio;
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ampliagdo do acesso de criancas e jovens as atividades de formacgéo
artisticas e esportivas.

Art. 34. O acesso a cultura, ao esporte e ao lazer sera efetivado mediante a
adocéao dos seguintes programas e acoes:

Il.
Il.
V.
V.
VI.
VIl
VIII.
IX.

X.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

Art.

l.
Il.
M.
V.
V.

VI.

levantamento de linha financeiras para construcdo do Centro de
Covencdes Multiuso do Municipio;

criacdo do Museu do Garimpeiro no Distrito de S&o Jorge;

construgdo da Casa do Artesdo de Alto Paraiso de Goias;

construcdo do Museu da Agua;

construcao de praca do skate no Distrito de S&o Jorge;

apoio a criacdo de murais de artes visuais pelo Municipio;

inventariacdo e classificagcdo dos espacos culturais existentes;
implementacao da politica municipal de esporte e cultura;

estabelecimento de programa de fomento a diversidade cultural do
Municipio;

definicdo de espago adequado a realizacdo de eventos culturais, feiras,
folclores e shows;

fomento a preservacdo das caracteristicas tradicionais e culturais dos
ndcleos nativos do Municipio;

reforma e ampliacéo da feira do artesdo da Sede do Municipio e no Distrito
de S&o Jorge;

ampliagdo e adequacdo da distribuicdo espacial equilibrada dos
equipamentos culturais, esportivos e de lazer, na Sede, Distrito de Sao
Jorge, Povoado do Moinho e Aglomerados da Fraternidade e Comunidade
da Parida;

Promover concretizagdo dos estudos de tombamento material e imaterial
de grande relevancia em curso, assim como a Capela de Sao Jorge,
situada no Distrito de Sao Jorge, face seu grande valor simbdlico, historico
e cultural.

Secéo Xl
Da promocgéao do desenvolvimento social includente

35. A estratégia da promocao do desenvolvimento social includente objetiva:

diminuir as demandas pelos programas assistenciais;

promover a inclusdo da populacdo ao mercado de trabalho;

combater a segregacgéo social no Municipio;

melhorar a qualidade profissional dos cidadaos;

promover a representatividade de todas as camadas da populacdo em
todos os setores da sociedade;

estabelecer medidas de protecdo a grupos vulneraveis e objeto de especial
protecao.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

capacitacao profissional voltada as necessidades da sociedade local;
manutencdo do cadastro das familias em situacdo de vulnerabilidade
social — CAD-Unico, sempre atualizado;
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atencao especial aos setores mais vulneraveis como: Cidade Alta e Setor
Novo Horizonte;

estimulo a formalizacdo das relacdes de trabalho;

atracdo de novos empreendimentos para diversificacdo da oferta de
oportunidades de trabalho;

estimulo a melhoria dos niveis salariais;

melhoria dos servicos de defesa ao cidadao;

estimulo ao fortalecimento das formas de organizacdo da populagéo;
implementacado da rede de direitos sociais.

36. A promogdo do desenvolvimento social includente serd efetivada

mediante a ado¢éo dos seguintes programas e acoes:

VIl

garantia da participacdo do Municipio nos programas Federal e Estadual
de distribuicdo de renda e de promocao social;
promocdo da qualificacdo profissional para a inser¢do no mercado de
trabalho, sobretudo em atividades ligadas a vocacdo econdmica local e
regional;
melhoria das praticas administrativas garantidoras dos direitos sociais,
como a educacao, saude, lazer, o trabalho digno e consumo consciente e
sustentavel;
programas de valorizagdo e inclusdo de segmentos populacionais
especificos — politicas de género, étnica, idosos e Pessoas com
Deficiéncia;
fomento a capacidade de organizacdo da comunidade;
programa de estruturacao fisica e institucional de equipamentos de apoio
social como:
a. Centro de Referéncial de Assisténcia Social - CRAS;
b. Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social -
CREAS;
c. Centro de defesa dos direitos infanto-juvenil - Conselho Tutelar;
d. Instituicdo de Longa Permanéncia de Idosos — ILPI;
e. Centro de Referéncia para Pessoas em Situacdo de Rua — Centro
POP;
f. Casa de acolhimento, defesa e protecdo a mulheres vitimas de
violéncia familiar — Casa Abrigo;
g. estrutura fisica e operacional de apoio aos conselhos municipais
oficialmente instituidos — Casa dos Conselhos.
apoio ao reconhecimento da comunidade Quilombola do Povoado do
Moinho.

Secéo Xl

Do desenvolvimento da gestdo municipal e urbana participativa e eficaz

Art.

37. A estratégia de desenvolvimento de gestdo municipal e urbana

participativa e eficaz, objetiva adequar a Administracdo Municipal a estruturacdo e

implementacdo de sistema de planejamento e gestao,

capaz de promover o

desenvolvimento pretendido, a partir da implementagéo do Plano Diretor com garantia da
participacao social e desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:
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modernizagéo e dinamizagao da ag&o governamental;

fortalecimento do planejamento e da gestdo democratica,;

fomento a efetiva participacdo da sociedade;

articulagdo com Municipios vizinhos, visando o desenvolvimento integrado
da regiao;

articulacdo com as demais esferas de governo, para o desenvolvimento de
acles conjuntas;

promocao de parcerias entre 0s setores publicos, privado, comunitario e do
terceiro setor para a implantacdo de planos e projetos de interesse
coletivo;

promocdo da descentralizacdo da gestdo territorial para atender as
demandas locais e facilitar a convergéncia de agoes.

38. A promogdo do desenvolvimento de gestdo municipal e urbana

participativa e eficaz sera efetivada mediante a ado¢do dos seguintes programas e

acoes:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIII.
XIV.

ampliagdo do Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal e Urbana,
previsto nesta Lei Complementar;

modernizagdo da Administracdo Municipal, objetivando a reorganizagéo
interna, a redefinicAo de atribuicdes, o aperfeicoamento de sistemas
gerenciais, de controle interno e de indicadores, bem como a adequacao
ao Sistema de Planejamento e Gestao Estratégica;

ampliacdo da capacidade de planejamento e gestdo municipal,

promocao da integracdo das diferentes areas da Administracdo Municipal,
aprimoramento do Sistema de Informagfes Municipais, com énfase no
Cadastro Técnico Multifinalitario;

estruturacdo de organizagdo colegiada composta pelo poder publico e
sociedade civil organizada voltada a politica territorial municipal;

melhoria da arrecadacdo prépria do Municipio, buscando uma melhor
equidade socioecondmica de distribuicAo dos custos e benecicios da
estruturacdo e manutencéo da cidade;

fortalecimento da capacidade de fiscalizagdo municipal, com mecanismos
de integragéo entre as diferentes &reas da administracao publica;
promogdo da regularizagdo fundiaria e edilicia dos iméveis urbanos e
rurais do Municipio;

promocgdo da formalizagdo das atividades econdmicas dos diferentes
setores de desenvolvimento do Municipio;

fomento a participacdo comunitédria no processo de planejamento, na
implementacdo e fiscalizacdo de planos e projetos desenvolvidos pela
Administracdo Publica Municipal;

promocado a descentralizacdo da Administracao Publica Municipal para os
diferentes nucleos urbanos;

melhoria do sistema de atendimento ao cidadao;

promocao de programa de divulgacao social, clara, rapida e eficaz;
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XV.  promocao de instrumentos de ambito juridico, fiscal e administrativos para
eficiéncia da gestdo Municipal.

Secéo XIV
Da melhoria do sistema de seguranca publica

Art. 39. A estratégia da melhoria do sistema de seguranga publica objetiva
contribuir para que seja garantido aos cidadados o direito & seguranga pessoal, familiar,
patrimonial e comunitaria.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

I.  quebra do ciclo vicioso da violéncia;
Il.  combate aos fatos geradores de violéncia em todos 0s aspectos;
[ll.  andlise sistematica das principais ocorréncias de violéncias e mapeamento
dos locais de maior incidéncia no Municipio;

Art. 40. A promogédo da melhoria do sistema de seguranga publica seré efetivada
mediante a adocdo dos seguintes programas e agoes:

I.  estruturacdo do Plano Estratégico de Seguranga Publica Municipal;

II.  promover estudos de relocacdo da Cadeia Publica Municipal para area ou
regido com maior capacidade fisica e operacional;

[ll.  implantacdo de sistema de monitoramento por rede de cameras publicas,
instaladas em locais estratégicos e interligadas a central de Seguranca
Publica;

IV.  melhor interacdo do sistema de seguranca publica local as comunidades,
aos estabelecimentos comerciais e redes de apoio social da cidade;

V. implementacdo de programa de seguranga comunitaria, junto as escolas,
associacdo de moradores e estruturas de atencdo social em atuagdo no
Municipio.

VI. patrulhamento permanente e sistematico nas principais regides de
vulnerabilidade social;

VII.  implantacdo do Batalhdo Turistico com ac¢fes especificas de protecdo e
acolhimento do turista.
Secéo XV
Do compromisso local aos eventos das mudancas climéaticas

Art. 41. A estratégia de compromisso local aos eventos das mudancas climaticas
objetiva:
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Vi

arismar

minimizar os eventos ambientais negativos promovidos pela mudanca
climatica global;

extinguir as praticas de incéndios criminosos do Cerrado dentro do
Municipio de Alto Paraiso;

eliminar o desperdico de 4gua em todos os processos de usos;

proteger e recuperar todos os mananciais do Municipio;

prevenir a ocorréncia de acidentes naturais;

minimizar os efeitos das mudancas climéticas no sistema produtivo local;
minimizar os efeitos negativos a salude humana e preservacdo do meio
ambiente;

realizar plano de mapeamento, cadastramento e classificacdo de areas de
risco ambiental no Municipio.

Paragrafo Unico. Esta linha estratégica sera implementada mediante:

V.
V.
VI.

VIl

integracdo do Poder Publico Municipal a Politica Nacional de Protecéo e
Defesa Civil — PNPDEC, Lei Federal 12.608/2012;

monitoramento das condi¢des da qualidade ambientais do Municipio;
fomento a implantagdo de agroflorestas nas propriedades rurais do
Municipio;

cadastramento e prote¢cédo de nascentes e olhos d’agua;

levantamento e classificacdo das areas de risco no municipio;
monitoramento eficaz e permanente as evidéncias de queimadas nédo
programadas e ndo planejadas;

construcdo de pogos de infiltracAdo e recarga do lengol freético por
contribuicdo de aguas pluviais em todos os iméveis urbanos.

Art. 42. A promoc&o do compromisso local aos eventos das mudancas climaticas
sera efetivada mediante a adocéo dos seguintes programas e acoes:

V.

VI.

VII.

VIII.

XI.

fomento a desciminacgédo de agroflorestas;

fomento ao programa Produtor de Aguas;

estruturacdo de Plano Integrado de prevencdo a incéncios no Cerrado,
com melhor difusdo das técnicas de queimas prescritas e mosaicos de
aceros;

valorizar e difundir junto a sociedade a importancia do trabalho

estabelecer programa de recuperacéo de areas degradadas com espécies
apropriadas a fitofisionomia local;

identificar e mapear as areas de risco de desastres;

criacdo de plano de estudos, monitoramento, recuperacéo e prevencao de
vogorocas;

criagdo de plano estratégico de agbBes a prevencdo aos efeitos das
mudancas climaticas a nivel municipal;

criacdo de plano de arborizagéo urbana adequada as condi¢bes espaciais,
estéticas e ambientais do Municipio;

promover a fiscalizagdo das areas de risco de desastre e vetar novas
ocupacgles nessas areas;

promover politicas de prevencao estratégicas aos efeitos climaticos nas
areas de preservacdo ambiental, areas de producdo agricola e areas
urbanas;
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arismar

promover programa de prevencdo de possiveis riscos ambientais;
implementacdo das politicas de ordenamento territorial, desenvolvimento
urbano, salude, meio ambiente, mudancas climaticas, gestdo de recursos
hidricos, geologia, infraestrutura, educacdo, ciéncia e tecnologia e as
demais politicas setoriais, tendo em vista a promog¢&o do desenvolvimento
harménico, seguro e sustentavel do Municipio;

promocdo de Projeto Estratégico e Eficaz de Combate aos Eventos
Climéticos Locais;

criacdo do Plano Municipal de Drenagem Urbana, tomando por base os
novos desafios de indices pluviométricos;

criar, acompanhar e monitorar planos de incentivos a producdo de
construgdes sustentaveis, para enfrentamento dos efeitos das mudancas
climaticas;

estabelecer a nivel municipal plano de acdes de comprometimento com a
meta 13: Acdo Contra a Mudanca Global do Clima, instituido pela ONU.

CAPITULO V
DAS DEFINICOES

Art. 43. Para os efeitos desta Lei, ficam assim definidas as seguintes expressoes
e vocabularios:

VI.

VII.

VIII.

zonas: sao por¢cbes do territorio do Municipio delimitadas por lei e
caracterizadas em funcéo do uso e ocupacao de seu solo;

area construida ou edificada: soma das areas de todos os pavimentos de
uma edificagéo;

pavimento tipo: é o pavimento que se repete acima do pavimento térreo
em uma edificacéo vertical;

coeficiente de aproveitamento: é a resultante da fracao entre a area total
de construcdo de uma edificacé@o pela area do terreno;

taxa de ocupacgdo: € a resultante da area construida no nivel térreo
dividido pela area do terreno;

indice de permeabilidade: é a fragdo resultante da divisdo da area
efetivamente permeavel de um terreno pela dimensdo do terreno e
multiplicado por 100;

habitacdo subnormal: edificagcbes que estejam assentadas em terrenos
irregulares, publicos ou privados para fins de moradia ou habitacbes que
nao apresentem condi¢cdes minimas de habitabilidade;

zona de protecdo: porcao do territério delimitada em mapa, definida em
funcdo do interesse publico e/ou social de preservacdo, conservacao e
recuperacao do patriménio historico, paisagistico, cultural e ambiental;

periurbanizacéo: processo de ocupacdo urbana no entorno do perimetro
urbano, com predominio de usos mistos de atividades urbanas e rurais;
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perimetro urbano: poligono constituido por lei municipal que define até
onde a area urbana pode ser ocupada e que separa a zona urbana da
zona rural do Municipio;

faixa “non aedificandi”: faixa de terra onde n&o se pode construir por
questao de seguranca especifica;

Area Especial de Interesse Social — AEIS: instrumento juridico-
urbanistico que qualifica os territérios ou propriedades que se encontre em
situacdo de subnormalidade socioecondmica e/ou habitacional;

habitacdo de interesse social: aquela definida por lei especifica com a
finalidade de promover moradia digna a familias de baixa renda;

Zona Especial para Habitagcdo de Interesse Social - ZEHIS: poligono
grafado em mapa de zoneamento urbano, destinado a aplicagdo de
politica publica habitacional a familias de baixa renda.

CAPITULO VI
DA ABRANGENCIA DO PLANO DIRETOR

Art. 44. Tem o presente Plano Diretor a abrangéncia estabelecida nos artigos 171
e 172 da Lei Organica do Municipio de Alto Paraiso de Goias e na Constituicdo Federal,
artigos 182 e 183.

Art. 45. O Plano Diretor Urbano, Rural e Ambiental de Alto Paraiso de Goias sera
composto por ele préprio, pelos planos setoriais, projetos, programas e estudos.

Paradgrafo Unico. Para eficacia da aplicacdo do Plano Diretor, seréo
desenvolvidos os seguintes Planos Setoriais:

saneamento ambiental;
parcelamento do solo urbano
zoneamento urbano;
transporte municipal e trafego;
sistema viario;
desenvolvimento integrado ambiental e rural;
saneamento basico, abastecimento de agua, esgoto sanitario e residuos;
saude; e
educacao.
CAPITULO VII
DO CONTEUDO DO PLANO DIRETOR

Art. 46. O presente Plano Diretor Urbano, Rural e Ambiental de Alto Paraiso de
Goias tem seu contetido baseado nos aspectos:

l.
I
Il.
V.

fisico-territorial;
econdmico-social;
ambiental;
administrativo-institucional.
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Paragrafo Unico. No que diz respeito aos aspectos citados neste artigo, o Plano
Diretor contempla:
I.  no fisico-territorial:
a. adisciplina do sistema viario urbano e rural;

a estrutura urbana;

os condicionamentos urbanisticos das edificacdes;
a infraestrutura basica;

a disciplina do uso do solo urbano e rural.

®ooo

IIl.  no aspecto econdbmico-social:
a. as diretrizes gerais sobre o desenvolvimento econdmico sustentavel
do Municipio;
b. a disciplina das atividades econbmicas no territério do Municipio;
c. as normas sobre transporte, promocdo social, habitacéo,
seguranca, saude, educacao, cultura, esporte, lazer e turismo.

lll.  no aspecto ambiental:

a. as normas de protecdo do meio ambiente do Municipio,
abrangendo a protecdo dos componentes naturais, parques,
jardins, areas verdes, saneamento basico, disposi¢do dos residuos
sélidos, emissao de residuos liquidos e gasosos, mineracdo e
atividades industriais.

IV. no aspecto administrativo-institucional:

a. as normas de organizagdo institucional que possibilitem a
permanente planificacdo das atividades publicas municipais e sua
integracdo nos planos nacional, estadual e regional;

b. a fiel execucdo das diretrizes normativas da alinea anterior,
mediante, inclusive, um sistema de acompanhamento que
possibilite a obtencao da eficacia de suas determinacgdes.

TITULO II
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. A Gestdo Democratica da Cidade tem por objetivo garantir espaco de:
I.  participacdo popular;
. informacéo;
lll.  sugestao;
V. consulta;
V. fiscalizacao;
VI.  monitoramento, avaliacdo e revisdo do planejamento e das politicas
municipais.
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Art. 48. A Gestdo Democratica do Municipio de Alto Paraiso de Goids é
constituida, sem prejuizo de outros instrumentos de participacdo politica de:
I. audiéncias, reunides publicas e debates publicos;
II.  conferéncias e pré-conferéncias da cidade;
lll.  consulta publica;
IV.  6rgdos colegiados de politica publica;
V. institutos de participacao direta.

Pardgrafo unico. Os instrumentos de participacdo politica previstos nos incisos
deste artigo tém carater consultivo e informativo e as sugestdes encaminhadas nédo
vinculam as decisdes do Poder Executivo, tendo este o dever de documentar e responder
publicamente em tempo habil, sobre os motivos do ndo acolhimento das sugestdes
produzidas.

CAPITULO I
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 49. Os processos participativos devem garantir a representatividade dos
diferentes segmentos da sociedade, sendo considerados nos seguintes termos:
I. realizacdo de acgOes participativas distribuidas por segmentos sociais, por
tematica e por divisbes territoriais;
[I. acessibilidade quanto a alternancia de locais e horarios;
lll.  acessibilidade fisica, incluindo disponibilidade de meio de transporte.

Art. 50. A publicidade dos processos participativos dar-se-a da seguinte forma:
I.  edital e comunicacao por veiculos disponiveis e acessaveis pela populacdo
em meio digital e/ou impresso;
II.  divulgacdo do cronograma, dos locais das reunifes ou consultas;
[ll.  publicacdo dos assuntos que serdo objeto da reunido publica com
antecedéncia minima de 03 (trés) dias;
IV. disponibilizacdo de informag¢des, dados municipais e resultados das
reunides publicas;

V. linguagem adequada;
VI.  registro de presenca dos participantes;
VII.  registro em ata escrita e/ou gravada dos debates e das propostas definidas

nas diversas etapas dos processos participativos.

Paragrafo Unico. O sitio eletrénico do Municipio deve ser o meio de comunicacéo
online acessivel aos processos, resultados e divulgacdo de todas as informacgdes
referentes as questfes urbanistico-ambientais do Municipio.

Art. 51. Para efetivar a gestdo publica democratica e participativa, o Poder
Executivo Municipal dara suporte a estrutura do Conselho Municipal da Cidade de Alto
Paraiso de Goias — COMCIDADE, por meio de:

I.  orcamento especifico para a gestdo do Conselho;
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Il. autonomia de gestdo dos recursos do Conselho para a execucdo das
atividades necessarias de secretariado, de convocacao e de divulgacao
das suas atividades e das demais acGes do planejamento territorial;

[ll.  composicdo paritaria;

IV. definicdo de estrutura fisica para ser utilizada pelo Conselho;

V.  programas de capacitacdo permanente para os conselheiros.

Secao |
Das Audiéncias e dos Debates Publicos

Art. 52. As Audiéncias Publicas, como instrumento de participacdo popular, tém
por finalidade:
l. informar;
Il.  prestar esclarecimentos;
lll.  propor encaminhamentos para as politicas publicas;
IV.  conhecer demandas da sociedade.

Art. 53. Os Debates Publicos tém por finalidade discutir, avaliar impactos e
resultados, analisar, e colher subsidios, criticas e sugestdes sobre assuntos de interesse
publico do Municipio.

Art. 54. Os Debates Publicos serdo realizados obrigatoriamente durante:

I. a elaboracdo de projetos de relevante impacto na estrutura urbana e
ambiental, programas e legislacbes propostas pelo Poder Publico
Municipal;

. a elaboragcdo de Estudos Ambientais e de Estudos de Impacto de
Vizinhanca (EIV) sobre a implantagdo de empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas, com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacdo
e/ou do ecossistema urbano.

Art. 55. As Audiéncias Publicas e os Debates Publicos poderéo ser convocados:
I.  pelo Poder Executivo Municipal;
II.  pelo Poder Publico Legislativo;
lll.  pelo Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias -
COMCIDADE;
IV.  pela sociedade civil por solicitagdo de no minimo 5% (cinco por cento) dos
eleitores do Municipio.

Paragrafo unico. Nos casos referentes aos Estudos Ambientais e Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), a determinacdo do inciso IV desde artigo devera ser
flexibilizada em funcdo da delimitacdo da circunscricdo territorial da populacéo
diretamente afetada pelo impacto, e sua realizacéo sera elaborada pelo empreendedor.

Art. 56. O edital para a Audiéncia Publica ou o Debate Publico devera ser
publicado e divulgado com antecedéncia de 15 (quinze) dias.

33



i ’ REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘
DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
Leals: épm,am,_!nf;gr a P| S m a P
ALTO PARAISO EXPANSAD TOPOGRAF
DE GOIAS =z

Art. 57. As Audiéncias Publicas e os Debates Publicos poderdo atender aos
seguintes requisitos:
I.  representatividade e publicidade;
II. devem ser dirigidos pelo Poder Publico Municipal que, ap0s a exposi¢ao
do conteldo, abrira as discussfes aos presentes;
lll.  possibilidade de presenca de todos os cidadaos, independentemente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condicao.

Art. 58. Todos o0s documentos relativos ao tema da Audiéncia ou Debate Publico,
tais como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de
gualquer interessado para exame e extragdo de copias, inclusive por meio eletrénico,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da sua realizacao.

Art. 59. As intervencgfes dos participantes realizadas em Audiéncia Publica serdo
registradas e/ou gravadas para acesso e divulgacdo publica devendo constar nos
processos referentes aos licenciamentos e/ou processos legislativos que lhe dao causa,
gquando acolhidas pelo Poder Executivo.

Art. 60. Em caso de realizagdo de Audiéncias e Debates Publicos para
elaboragdo ou discussédo de leis, as gravacfes e atas deverdo ser apresentadas ao
Projeto de Lei, compondo memorial do processo, inclusive na sua tramitacéo legislativa.

Secéo Il
Da Conferéncia da Cidade

Art. 61. As Conferéncias da Cidade tém por finalidade promover a participacdo da
populacdo nos processos decisérios do Poder Puablico Municipal sobre assuntos de
interesse publico do Municipio.

Art. 62. As Conferéncias da Cidade serdo realizadas ordinariamente:
I.  durante a elaborag¢éo do Plano Plurianual,
II.  quando da preparatéria para a revisao do Plano Diretor do Municipio;
[ll.  quando convocada, pelo Conselho Nacional, com vistas a contribui¢cdo nas
propostas das Conferéncias Estadual e Nacional das Cidades.

Art. 63. As Conferéncias da Cidade serdo realizadas extraordinariamente para
opinar sobre propostas de alteragcéo de Lei do Plano Diretor como condi¢do obrigatoria &
sua aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 64. A Conferéncia da Cidade devera, dentre outras atribuicdes:
I.  monitorar e avaliar a implementacdo do Plano Diretor de Alto Paraiso de

Goias e opinar sobre propostas de sua revisdo a serem encaminhadas ao
Poder Executivo;

Il.  eleger e destituir os membros do Conselho Municipal da Cidade de Alto
Paraiso de Goias - COMCIDADE;

lll. eleger os(as) delegados(as) para Conferéncia Estadual da Cidade,
conforme legislacdo pertinente;
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IV. sugerir ao Poder Executivo Municipal adequacfes nos instrumentos,
programas e projetos relacionados ao Plano Diretor Territorial do Municipio
de Alto Paraiso de Goias;

Art. 65. As Conferéncias da Cidade poderao ser convocadas:
I. pelo Poder Executivo Municipal e/ou em conjunto com o Conselho
Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias - COMCIDADE;
Il.  pela sociedade civil, por solicitacdo de no minimo 5% (cinco por cento) dos
eleitores do Municipio.

Art. 66. Participam das Conferéncias da Cidade:

I. delegados (as) eleitos (as) nas Pré-Conferéncias da Cidade ou indicados
(as) por entidades representativas dos segmentos da sociedade civil com
direito a voz e voto;

II. demais cidaddos e cidadas na qualidade de observadores com direito a
vOZ.

Secéo Il
Da Consulta Publica

Art. 67. A Consulta Publica tem por finalidade submeter & apreciacdo da
populacéo e recolher sugestdes sobre programas e projetos de relevante impacto urbano,
rural ou ambiental.

Art. 68. A Consulta Publica deve ser formalizada por edital que informe:
I. otema e o conteudo da consulta;
Il. os locais e horarios onde podem ser acessados os documentos para
analise;
[ll.  adata de inicio e encerramento da consulta.

Art. 69. O edital para a Consulta Publica deve ser publicado e divulgado com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

Art. 70. As criticas e sugestdes derivadas da Consulta Publica serdo registradas e
divulgadas, devendo constar nos processos a que se referem, compondo memorial do
processo, inclusive por ocasido da sua tramitacao legislativa.

Art. 71. Poderéo remeter questdes para Consulta Publica:
I. o Poder Executivo, por meio de ato do Prefeito;
Il. o Poder Legislativo Municipal,
lll. o Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias - COMCIDADE.

Secéo IV
Do Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias — COMCIDADE

Art. 72. Fica criado o Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias -
COMCIDADE - orgdo colegiado de carater propositivo, consultivo e opinativo,
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permanente e integrante da Administragédo Pablica Municipal, reunindo representantes do
Poder Publico e da Sociedade Civil Organizada.

Art. 73. O Conselho da Cidade de Alto Paraiso de Goias integrard a estrutura
administrativa do Poder Executivo Municipal, resguardada a autonomia e isonomia de
seus membros no exercicio de suas funcodes.

Art. 74. As decisbes do Conselho deverdo estar articuladas com o0s outros
conselhos setoriais do Municipio, buscando a integracao das diversas a¢fes e politicas
de desenvolvimento municipal.

Paradgrafo Unico. Havendo conflito entre as decisbes dos conselheiros o
representante do Poder Executivo decidira a controvérsia.

Art. 75. O Conselho da Cidade ser4 composto por 12 (doze) membros titulares
com direito a voto e 12 (doze) membros suplentes, respeitando a seguinte representacao:

I. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Poder Executivo —
0 (a) Secretario (a) responsavel pelo 6rgao gestor do Planejamento
Urbano Municipal, que o presidirg;

II. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Poder Legislativo
Municipal,

lll. 5 (cinco) representantes titulares e 5 (cinco) suplentes de 6érgéos
colegiados municipais de carater permanente, sendo:

a. 01 (um) indicado (a) pelo (a) Presidente do Conselho
Municipal do Meio Ambiente;

b. 01 (um) indicado (a) pelo (a) Presidente do Conselho
Municipal do Turismo;

c. 01 (um) indicado (a) pelo (a) Presidente do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Rural;

d. 01 (um) indicado (a) pelo (a) Presidente do Conselho
Municipal de Assisténcia Social;

e. 01 (um) indicado (a) pelo (a) Presidente do Conselho
Municipal da Saude;

IV. 5 (cinco) representantes titulares e 5 (cinco) suplentes
representantes da sociedade civil organizada, sendo:

a. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente de
Organizagbes da Sociedade Civii — OSC, com registro
municipal;

b. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente dos Territorios
Regionais do Municipio ;

c. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente de Associacdo
Comercial do Municipio;

d. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente das
Associacdes de Moradores do Municipio;

e. 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Territorio
do Distrito de S&o Jorge.
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Paragrafo Unico. Para garantir o bom funcionamento das atividades do colegiado
0 Chefe do Poder Executivo devera nomear um representante do 6rgdo gestor do
Planejamento Urbano do Municipio, para exercer as fungbes de Secretaria do
COMCIDADE, com funcdes de promover suporte administrativo e operacional ao
presidente, porém, sem direito a voto.

Art. 76. O mandato dos (as) Conselheiros (as) sera de 3 (trés) anos.

Art. 77. Os representantes da sociedade civil serdo eleitos e empossados na
Conferéncia da Cidade de Alto Paraiso de Goias, realizada a cada 3 (trés) anos.

Paragrafo Unico. Para o primeiro mandato, os representantes citados deste artigo
deverdo ser eleitos em carater excepcional em ato publico especifico para sua
COMposigao.

Art. 78. A eleicdo de recomposicao do Conselho da Cidade de Alto Paraiso de
Goias sera realizada ao final de cada Conferéncia da Cidade, em assembleia propria de
cada segmento convocada especialmente para essa finalidade e em conformidade ao
regimento interno.

Art. 79. Os membros do Conselho do Poder Publico serdo indicados em lista
pelos representantes dos respectivos Poderes Executivo e Legislativo.

Art. 80. Os (as) conselheiros (as) ndo serdo remunerados pelo exercicio de suas
funcoes.

Art. 81. Os (as) conselheiros (as) representantes do segmento de Movimentos
Sociais, Populares e Associacdo de Moradores poderéo ter o seu deslocamento custeado
pelo Poder Publico Executivo, para o comparecimento as reuniées do Conselho e outras
atividades respectivas ao COMCIDADE.

Art. 82. Os (as) conselheiros (as) devem comparecer as secoes, justificando
quando houver impedimento ou falta, sendo afastado do cargo o0 membro que deixar de
comparecer a 03 (trés) se¢bes ordinarias sucessivas sem justificativa.

Art. 83. O quorum minimo de instalacdo das reuniées dos Conselhos é de 50%
(cinquenta) por cento mais 01 (um) dos (as) conselheiros (as) com direito a voto.

Art. 84. As decisBes do Conselho serdo validas, quando aceitas por, no minimo
2/3 (dois tergos) dos conselheiros com direito a voto presentes na reunido.

Art. 85. Compete ao Conselho da Cidade de Alto Paraiso de Goias, dentre outras
atribuicdes estabelecidas nas legisla¢des urbanisticas do municipio:

I. acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e opinando
sobre questdes relativas a sua aplicagdo e/ou modificagéo;
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arismar

convocar Audiéncias e Debates Publicos e emitir parecer sobre Projetos de
Lei de interesse da politica urbana, rural e ambiental, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal,

emitir parecer sobre as omissdes e situagdes controvertidas da legislagcédo
urbanistica e do planejamento municipal, sem prejuizo das atribuicbes das
outras pastas envolvidas;

emitir pareceres sobre proposta de alteracdo do Plano Diretor;

convocar, organizar e coordenar a Conferéncia da Cidade;

elaborar e aprovar o regimento do COMCIDADE;

monitorar a concessao de direitos respectivos aos instrumentos juridico-
urbanisticos do Municipio;

avaliar o conteudo dos Estudos de Impacto de Vizinhanga e emitir parecer

sobre a conveniéncia ou inconveniéncia do empreendimento ou de
aspecto do empreendimento, sugerindo as medidas compensatorias no
caso da possibilidade de instalacdo e operagéo, quando convocado pelo
poder publico;

IX.  zelar pela integracé@o das politicas setoriais urbanisticas;

X.  emitir parecer sobre medidas que possam comprometer a mobilidade em
virtude de ocupacao ou uso de imdveis urbanos ou rurais;

XI.  emitir parecer sobre medidas de usos e ocupag¢fes do solo urbano ou rural
gue possam gerar possiveis impactos ao meio ambiente e/ou a paisagem
cénica do municipio;

XIl.  promover Audiéncias e Debates Publicos prévios ao processo de Revisao
do Plano Diretor;
XIll.  deliberar sobre reconhecimento de enquadramento de Areas Especiais de

Interesse Social — AEIS e destinacdo de Zonas Especiais para Habitagéo
de Interesse Social - ZEHIS.

Paragrafo unico. Em consonancia com as resolu¢cdes a serem emitidas pelo
COMCIDADE, o Chefe do Poder Executivo disciplinara, no ambito de suas competéncias,
as matérias relativas a aplicacdo do Plano Diretor e dos demais atos normativos
relacionados ao desenvolvimento do Municipio.

Art. 86. O Conselho da Cidade de Alto Paraiso de Goias podera convocar debates
publicos de carater excepcional quando for necessaria a emissdo de parecer em projetos
de grande impacto urbano, rural e ambiental para o Municipio.

Art. 87. O Regimento Interno do Conselho da Cidade de Alto Paraiso de Goias
podera ser proposto em sua primeira reunido ordinaria pelo 6rgao gestor do Poder
Executivo, ocasido em que sera votado e aprovado.

Paragrafo Unico. O Poder Executivo tera até 90 (noventa) dias apos a publicacdo
desta Lei Complementar para promover a composicdo dos membros do Conselho
Municipal da Cidade.

Art. 88. Quando julgar necessario o COMCIDADE podera solicitar apoio técnico
externo ao funcionamento das Camaras Tematicas ou mesmo solicitar consultorias e/ou
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consultas publicas, para melhor dominio das matérias relativas as atribuicdes basicas a
serem abordadas pelos conselheiros.

§ 1°. Quanto ao apoio técnico as Camaras Temaricas citadas no caput desse artigo,
0 COMCIDADE podera convidar julgando necesséario a colaboracdo nas discussdes
tematicas, Empresas e Orgdos Governamentais de esfera estadual ou federal, como
EMBRAPA, EMATER, SEMAD, ICMBio, AGEHAB e outros, bem como entidades
académicas e concessionarias de servicos publicos, para juntos discutir e aprofundar
temas especificos, fornecendo subsidios para as decisfes colegiadas;

§ 2° As Cémaras Tematicas desenvolverdo andlises e estudos de apoio ao
colegiado nos seguintes eixos teméaticos:
l. Desenvolvimento Territorial;
. Desenvolvimento Ambiental;
. Desenvolvimento Turistico;
V. Desenvolvimento Econdémico;
V. Desnevolvimento Humano; e
VI.  Desenvolvimento Social.

TITULO NI
DA ORGANIZACAO E GESTAO TERRITORIAL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 89. Conforme os principios deste Plano Diretor, o ordenamento territorial
obedecera as seguintes estratégias:

I. planejamento da distribuicAo espacial da populacdo e atividades
econbmicas no territorio municipal, de forma a evitar e corrigir as
distor¢cbes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente e a qualidade de vida das pessoas;

[I. ordenamento e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a. a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;
a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis;
a utilizacdo excessiva ou a subutilizagdo da infraestrutura urbana;
a retencdo de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou
nao utilizacao;
a deterioracdo das areas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;
0 uso inadequado dos espacos publicos;
a ocupacao desordenada e inadequada de areas rurais;
a poluicdo e a degradacdo ambiental;
a degradacao da qualidade ambiental do espaco construido;
a degradacao de bens socioambientais;
0s vazios e a descontinuidade das &areas urbanizadas.

oo0o
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Paragrafo Unico. Os desvios de finalidade, destinacéo e a inobservancia quanto
aos usos e parametros, definidos nesta legislacéo, pelo proprietario e/ou possuidor do
imovel serdo considerados como descumprimento de funcdo social da propriedade, atos
ilicitos sujeitos as sanc¢des administrativas, sem prejuizos das demais sancdes civis e
penais relacionadas aos danos e prejuizos causados.

CAPITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 90. A politica de ordenamento territorial tem por finalidade promover a
distribuicdo de usos e intensidades de ocupacdes compativeis com a capacidade da
infraestrutura, da mobilidade, do meio ambiental e a diversificacdo de usos, respeitando
as incompatibilidades e a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizagdo, no objetivo de:

|. priorizar os investimentos publicos em infraestrutura bésica nas areas de
urbanizacdo precéria ocupadas por populacdo de maior vulnerabilidade
socioecondmica;

Il. fiscalizar, reservar e preservar areas para a instalacao de espacos publicos
com uso publico;

[ll. ordenar a espacialidade das ocupa¢des humanas de forma planejada e em
conformidade as legislagfes ambientais;

IV. criar mecanismos que possibilitem a gestéo integrada entre Unido, Estado
e Municipio de interesse comum como mobilidade, sistema viario, recursos
hidricos, tratamento de esgoto, destinagdo de residuos sdlidos,
conservagdo dos bens socioambientais, moradia, parcelamento, uso do
solo, em especial aqueles lindeiros ou de proximidade ao Parque Nacional
da Chapada dos Veadeiros e inscritos na APA de Pouso Alto.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 91. Para estruturacdo territorial do Municipio de Alto Paraiso de Goias fica
instituido o Macrozoneamento Municipal que visa garantir o0 uso e ocupacao equilibrada
do territério, promovendo o desenvolvimento sustentavel das atividades e o bem-estar de
seus habitantes.

Art. 92. O Macrozoneamento Municipal consiste na divisdo espacial do Municipio
em Macrozonas, as quais reunem caracteristicas geomorfolégicas, ambientais,
econdmicas, fisicas, fiscais e ocupacionais que se assemelham, assegurando o
desenvolvimento harmdnico e equilibrado no cumprimento dos principios e estratégias do
Plano Diretor, em concordancia as estratégias de politica publica, em especial aos
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regramentos dos Planos de Manejo do PNCV, da APA de Pouso Alto e demais
legislacdes federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 93. O Macrozoneamento tem como finalidade estabelecer as regras
fundamentais de disciplinamento do territério municipal e tem como objetivo definir
diretrizes para seu ordenamento de forma a atender os principios, objetivos e as
estratégias do Plano Diretor.

Art. 94. O Macrozoneamento Municipal de Alto Paraiso de Goias tem como
diretrizes:

I.  garantir e aprimorar os principios de usos e ocupacdes estabelecidos pelo
Plano de Manejo da APA de Pouso Alto;

. assegurar a preservacdo e conservacdo do patrimdnio ambiental
constituido pelas Unidades de Conservacao oficialmente instituidas no
territério do municipio;

[ll.  minimizar os impactos negativos de atividades conflituosas nas bordas das
Unidades de Conservacéo e Protecdo Ambiental;

IV. assegurar regramentos de preservacdo e conservacdo de areas
hidrologicamente sensiveis;

V. valorizar as areas de protecdo e conservagao da flora, fauna e das belezas
cénicas naturais do bioma Cerrado;

VI.  identificar e valorizar regides de grande potencial ao desenvolvimento do
turismo ecoldégico e sustentavel;
VII.  controlar o processo de antropizacdo de areas ambientalmente frageis
e/ou de especial interesse turistico e paisagistico;
VIII.  priorizar infraestruturas existentes, minimizando os curtos de distribuicdo

de equipamentos, transportes e servigcos publicos;

IX. manter e ordenar a expansdo urbana basica dentro dos perimetros
urbanos legalmente constituidos;

X.  restringir o processo de expanséo urbana sentido ao Rio Séo Bartolomeu;

Xl. ordenar e regrar areas que se encontram em processo acelerado de
construcdes e ocupacles irregulares em zonas rurais, distribuidas em
terrenos de fracionamentos inferiores ao Modulo Rural, com caracteristicas
de uso de moradias urbanas localizados em regibes periurbanas dos
entornos da Sede do Municipio e do Distrito de S&o Jorge;

XIll.  assegurar o uso ambientalmente adequado de &reas de conservagdo e
preservacgédo da vida silvestre;
XIll.  proteger zonas de producgdo orgéanica e/ou produgdo agroecologica;

XIV.  delimitar, disciplinar e diversificar &areas de producdo agropastoris
conforme aptiddo agricola compativel as condic6es de solo e o equilibrio
ambiental;

XV. assegurar territorios de apoio a agricultura familiar, principalmente nas
areas destinadas aos assentamentos Silvio Rodrigues e Esusa;
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XVI. assegurar a preservacdo e protecdo ambiental de todas as Reservas
Particulares do Patrimdnio Natural — RPPN’s, existentes no municipio;

XVII.  garantir protecdo e monitoramento a montante de areas de influéncia dos
mananciais de abastecimento humano.

Art. 95. Para a promocgéo desse ordenamento territorial, fica 0 Municipio de Alto
Paraiso de Goias dividido nas seguintes Macrozonas:

l. Macrozona Ambiental;
. Macrozona Rural;
. Macrozona Urbana

Art. 96. As Macrozonas Ambiental, Rural e Urbana estaréo sujeitas as legislacdes
e regramentos especificos de suas esferas territoriais correspondentes e demais
legisla¢des pertinentes.

Paragrafo unico. Compdem as legislacdes especificas referidas no “caput” deste
artigo entre outros:
I. de jurisdicdo Ambiental — os Planos de Manejo das Unidades de
Conservacéo Federal, Estadual ou Municipal;
II.  de jurisdicdo Rural — o Plano de Manejo da APA de Pouso Alto;
[ll.  de jurisdicdo Urbana - a legislagdo municipal urbana do Uso e Ocupacao
do Solo.

SECAO |
DA MACROZONA AMBIENTAL DO MUNICIPIO

Art. 97. A Macrozona Ambiental Municipal é composta por areas que, por suas
caracteristicas de natureza, relevo, geologia, flora, fauna, sensibilidade ambiental, valor
ambiental, paisagem, jurisdicdo e especificidades no bioma, exigem tratamentos
especiais para assegurar o equilibrio do ecossistema, o bem-estar das comunidades
envolvidas e a garantia da sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

§ 1° Comp6em a Macrozona Ambiental as Unidades de Conservacéo integrantes
do Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza — SNUC, constituidas
pelo conjunto de unidades de esfera federal, estadual, municipal e particulares, presentes
no territério do Municipio de Alto Paraiso de Goias.

§ 2° O Poder Publico Municipal quando da criagdo de Unidades de Conservagéo
devera priorizar a formacdo de corredores ecoldgicos entre areas de comprovada
diversidade de espécies animais e/ou vegetais.

§ 3° Novas Unidades de Conservacédo de Uso Sustentavel ou de Protecéo Integral,
classificadas no art. 8° da Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, que vierem a ser
instituidas, passardo a compor novas Zonas Ambientais, nos termos do disposto nesta
Lei Complementar.

8 4° Novas Unidades de Conservacdo quando criadas deverdao num prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias apds sua publicacdo serem incorporadas ao Mapa de
Macrozoneamento Ambiental - Anexo 02 deste Plano Diretor, por iniciativa do 6rgao
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municipal responsavel pelo planejamento territorial com devida comunicacdo ao 6rgédo
gestor da APA de Pouso Alto, apds parecer e manifestacdo do COMCIDADE.

Art. 98. As normas de usos na Macrozona Ambiental seguirdo regramentos legais
instituidos pelos Planos de Manejo das Unidades de Conservacao que as compdem.

Art. 99. A Macrozona Ambiental estard classifida em zonas, conforme suas
caracteristicas de localizagdo, jurisdicdo, aptiddo geomorfoldgica e de uso do solo, tais
como:

I. ZPAM — Conjunto das Zonas de Protecdo Ambiental, formada por Unidades
de Conservacdo integrantes do Sistema Nacional de Unidades de
Conservagéo - SNUC:

a. PNCV - Parque Nacional da Chapada dos Veadeiros, partes
inscritas no territério Municipal de Alto Paraiso de Goias e suas
Zonas de Amortecimento (ZA) oficialmente constituidas e
regulamentadas pelo Instituto Chico Mendes de Conservagdo da
Biodiversidade — ICMBIo, 6rgdo autarquico vinculado ao Ministério
do Meio Ambiente;

b. PEAP - Parque Estadual Aguas do Paraiso e sua Zona de
Amortecimento (ZA) oficialmente constituida e regulamentada pela
Secretaria Estadual do Meio Ambiente;

c. PM’s - Pargues Municipais e suas Zonas de Amortecimento (ZA)
oficialmente constituidas e regulamentadas pelo Poder Publico
Municipal:

i. Pargue Municipal Abilio Szervinsks;
ii. Parque Municipal da Usina;
iii. Parque Municipal do Preguica;
iv. AREI — Area de Relevante Interesse Ecolégico Manhana.

d. RPPN’s - Reservas Particulares do Patrimdnio Natural, inscritas

no territério do Municipio;

Il. ZVS - Zonas da Vida Silvestre instituidas pelo Plano de Manejo da APA de
Pouso Alto, as quais apresentam alta sensibilidade ambiental, rica
diversidade biolégica e predominancia vegetal remanescente do Cerrado
stricto sensu em terrenos de relevo mais movimentado, com alta fragilidade
ao desencadeamento de processo erosivos e predominancia de solos que
possuem baixa aptidao para desenvolvimento de atividades agropecuarias.
Zonas localizadas no territério Municipal de Alto Paraiso de Goias e
subdivididas em duas categorias:

a. ZCVS - Zona de Conservacao da Vida Silvestre, territério instituido
pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto, com o objetivo
principal a conservagéo da vida silvestre, S&o eles:

i. ZCVS — Picarrdo/Couros;
ii. ZCVS — Sao Bartolomeu/Passatempo;
iii. ZCVS — S&o Jodo/Tocantizinho.
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b. ZPVS — Zona de Preservacdo da Vida Silvestre, territdrio instituido
pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto, com o objetivo
principal a preservacdo da vida silvestre, localizada na porcéo
centro/leste do Municipio em altitude predominantemente superior a
1.200m (mil e duzentos metros):

i. ZPVS — Morro da Baliza;
ii. ZPVS — Picarrao.

§ 1°. Estas zonas ambientais estardo sujeitas ao regramento criado pelo Poder
Publico que impde ao proprietario ou seus bens, de obediéncia a determinadas normas,
limitando o pleno direito de propriedade e intervindo em suas fun¢des particulares.

§ 2°. As Zonas de Amortecimento (ZA) quando forem oficialmente instituidas pelas
administracbes das Unidades de Conservagéo, citadas no inciso | desse artigo, deverao
ser incorporadas a este Plano Diretor, apds manifestacdo do Conselho Municipal da
Cidade de Alto Paraiso de Goias — COMCIDADE e encaminhamentos pelo Poder
Executivo a Camara Municipal para devidas providéncias.

§ 3°. Assim como as Unidades de Conservagédo do PNCV, PEAP, PMs e ARIE, as
RPPNs também deverdo ter seus regramentos especificos normatizados em Plano de
Manejo proprio, conforme obrigacdes e prazos instituidos pela Lei Lei Federal n° 9.985,
de 18 de julho de 2000.

§ 4° Excetuam-se das Zonas de Amortecimento (ZA) os perimetros urbanos e
suas zonas de expansao urbana, mesmo que estas estejam localizadas proximas ou nas
bordas da UC.

Art. 100. Também faz parte da Macrozona Ambiental do Municipio as Zonas de
Amortecimento (ZA), oficialmente constituidas pelas Unidades de Conservacdo e as
Zonas da Vida Silvestre definidas pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto
delimitadas no territério do Municipio de Alto Paraiso de Goias.

Art. 101. A gestdo das Zonas Ambientais relativas aos Parques Municipais (PM) e
Area de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) do Municipio de Alto Paraiso de Goiés,
deverédo atender as seguintes diretrizes e normas:
I. promover a revisdo de seus limites, com levantamento topogréafico de
precisdo e langamento em sua cartografia oficial;
Il. elaborar e implementar os Planos de Manejo e designar suas respectivas
entidades de gestéo;
lll. instituir oficialmente suas Zonas de Amortecimento (ZA) e seus respectivos
regramentos de uso e ocupacao;
IV. exigir a realizacdo de Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, em
atendimento ao art. 37 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade e da Legislacdo Municipal especifica, sem prejuizo da
exigéncia de Estudos de Impacto Ambiental, quando for julgado cabivel, a
critério dos 6rgaos competentes.
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Pardgrafo Unico. Nas zonas de que trata este artigo, aplicam-se,
concomitantemente ao disposto nos respectivos Planos de Manejo, as normas
estabelecidas pela legislacdo urbanistica municipal.

Art. 102. Face ao conjunto de Unidades de Conservacdo distintas, proximas,
justapostas e sobrepostas e de outras areas protegidas, publicas e privadas existentes no
territério de Alto Paraiso de Goias, o Poder Executivo Municipal devera promover estudos
e gestbes necessarias junto ao Ministério do Meio Ambiente, visando a instituicdo do
Mosaico de Unidades de Conservacéo nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho
de 2.000 e no Decreto 4.340, de 22 de agosto de 2.000.

Art. 103. Os Planos de Manejo das Unidades de Conservacao pertencentes a
Macrozona Ambiental do Municipio de Alto Paraiso de Goias, quando instituidos devem
abranger além de seu territrio, as Zonas de Amortecimento (ZA) de sua jurisdicdo, 0s
corredores ecolbgicos que o integre a outras areas de relevancia ambiental e definir em
suas areas de influéncia, medidas de restricdes de usos as areas de ocupacgfes humanas
de caracteristicas urbanas ou nucleos urbanos informais existentes nas proximidades ou
bordas da UC.

§ 1°. As Zonas de Amortecimento ndo pertencerao as Unidades de Conservacao a
gue estiverem constituidas, porém, suas delimitacbes e regramentos deverdo ser
instituidos num processo integrado e participativo entre a administracdo da Unidade de
Conservagao proponente, o 6rgao gestor do planejamento urbano, rural e ambiental do
Municipio, a Secretaria Estadual do Meio Ambiente e a comunidade diretamente
envolvida.

§ 2° As Normas e restricbes estabelecidas nas Zonas Ambientais sobrepostas
pelas Zonas de Amortecimento deverao ser balizadas pelos Planos de Manejo das UC'’s,
inscritas ao territério municipal e em conformidade ao art. 2 ©, inciso XVIIl da Lei n © 9.985
do SNUC, as quais deverdo ser incorporadas a esse Plano Diretor, ap6s manifestacdo do
Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goids — COMCIDADE e posterior
encaminhamento pelo Poder Executivo a Camara Municipal para devidas providéncias.

§ 3° A instalacdo de redes de abastecimento de agua, esgoto, energia e
infraestrutura urbana em geral, inscrita na Zona de Amortecimento da unidade de
protecdo integral do PNCV, onde estes equipamentos sdo admitidos, dependerdo de
prévia manifestacdo do ICMBIo, sem prejuizo da necessidade de elaboragédo de estudos
de impacto ambiental e outras exigéncias legais.

Art. 104. Uma vez oficialmente instituidas as Zonas de Amortecimento do Parque
Nacional da Chapada dos Veadeiros e do Parque Estadual Aguas do Paraiso, o Poder
Pdblico Municipal deverd em parceria com as administracfes das Unidades de
Conservagao, identificar e cadastrar o uso urbano instalado nas respectivas Zonas de
Amortecimento, estando as demais areas de uso rural, ndo passiveis de transformacéo
em &reas urbanas, para qualquer efeito, de acordo com o disposto no art. 49 da Lei
Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2.000.
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Art. 105. Enquanto n&o estiverem oficialmente instituidas as Zonas de
Amortecimento das UC’s e seus respectivos instrumentos, os parametros urbanos das
areas adjacentes num buffer de 1 Km (um quildmetro) ou limitrofes dessas UC's,
pertencentes a Macrozona Ambiental inscritas no territério Municipal, deverdo seguir as
normas de uso e ocupacdo definidas pelo Plano Diretor Urbano, Rural e Ambiental de
Alto Paraiso de Goias, as quais deverao seguir as seguintes diretrizes:

I. assegurar nessas areas, o0 estabelecimento de indices de baixissima
densidade populacional;

Il. estabeler critérios especificos para a implementacdo e regularizacao de
loteamentos, desmembramentos, condominios de acesso restrito ou
condominios edilicios, onde a legislacdo permitir, observando a regra de
baixissimos niveis de densidade de ocupagdo, mencionada no inciso
anterior; determinar procedimentos de licenciamento e fiscalizagéo,
observadas as competéncias de ambito municipal e as atribuidas aos
gestores das respectivas Unidades de Conservacgéao;

lll. determinar procedimentos especificos para aprovagao de obras, instalacao
de equipamentos urbanos, infraestrutura e sistema viario;

IV. estabelecer critérios para a exigéncia, quando cabivel, de Estudos de
Impacto Ambiental - EIA e Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 1°. As areas ja ocupadas e ndo aprovadas nessas Zonas de Amortecimento (ZA),
deverdo ser analisadas caso a caso e emitidas diretrizes urbanisticas para regularizacdo
da ocupacao em conformidade as diretrizes emitidas pelo érgao gestor do planejamento
urbano e ambiental do Municipio, ouvindo manifestacdo do 6rgdo gestor da Unidade de
Conservagdo competente e a Secretaria Estadual do Meio Ambiente.

§ 2°. A determinagdo dos indices urbanisticos de que trata o inciso anterior sera
promovido mediante realizacao de inventario dos recursos ambientais existentes em cada
area, pela administracdo da Unidade de Conservacdo, para que seja justificada a
protecdo a ser aplicada nesta Macrozona Ambiental.

§ 3°. Os apontamentos de diretrizes e critérios de usos nestas Zonas deverdo ser
submetidos ao Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias o COMCIDADE
para manifestacao.

§ 4° O Poder Publico Municipal promoverd, de forma articulada com a
administracdo das Unidades de Conservacgéo, e com base em levantamento topografico
georefenciado e atualizado, a exata delimitagdo das é&reas e ocupagbes urbanas,
inclusive as de carater irregular, localizadas nas Zonas de Amortecimento inscritas na
Macrozona Ambiental do Municipio, para fins de adocdo de medidas de controle,
monitoramento e fiscalizacdo das ocupacdes e de possiveis transgressdes ambientais.

SECAOIII
DA MACROZONA RURAL DO MUNICIPIO

Art. 106. A Macrozona Rural Municipal é formada pelas areas do territério de Alto
Paraiso de Goias, ndo enquadradas na Macrozona Ambientai Municipal e Macrozonas
Urbanas, e destinadas as atividades agropastoris, extrativas minerais, agroindustriais,
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ecoturisticas e ambientais, a qual encontra graficada no Anexo 3 - Mapa da Macrozona
Rural, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 107. A Macrozona Rural do Municipio esta constituida por zonas e
regramentos de uso e ocupacao do solo, com observancia ao Plano de Manejo da APA
de Pouso Alto e demais diretrizes constantes desta Lei Complementar e demais
legislacBes estadual e federal pertinentes.

Art. 108. Para cumprimento dos principios deste Plano Diretor e recomendag&o
regimental do Plano de Manejo da APA de Pouso Alto, a designacdo das Reservas
Legais nas propriedades rurais deverdo priorizar a formacéo de corredores ecoldgicos,
cabendo ao 6rgdo ambiental competente a avaliacdo e aprovacao das medidas cabiveis,
observando o disposto na legislagédo estadual e federal.

Art. 109. Quando a propriedade rural do Municipio fizer divisa com Unidades de
Conservagdo, priorizar a criacdo de reservas legais distribuidas nas bordas da UC, com
objeto de filtrar os impactos negativos gerados pelas atividades econémicas como ruidos,
poluicdo, avanco de espécies invasoras e antropizagdo do ambiente provocado pela
ocupacgdo humana.

Art. 110. A Macrozona Rural do Municipio esta subdividida em zonas diversificadas
em funcdo de sua aptiddo agropastoril predominante, caracteristicas de solo, relevo,
vegetacao e aspectos ambientais.

Art. 111. A Macrozona Rural do Municipio de Alto Paraiso de Goias propde
apresentar definicdbes de zonas compativeis as configuragbes espaciais e de usos, as
zonas constituidas e regulamentadas pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto.

Art. 112. As Zonas de categoria Rural definidas pelo Plano Diretor s&o:

I.  ZITE — Zona de Interesse Turistico e Ecoldgico, configurada pela por¢éo
de terras existentes entre 0 PNCV (ao norte) e o Rio dos Couros (localizado
ao centro do territério municipal), regido caracterizada por predominancia de
vegetagdo natural preservada, topografia acidentada, onde retnem os
principais atrativos turisticos da Chapada dos Veadeiros e de grande
vocacao ao desenvolvimento de planos e projetos turisticos e ecolégicos
sustentaveis e o ecoturismo;

II. ZUAG-l — Zona de Uso Agropecuario Intensivo, onde rednem as
propriedades rurais de producdo em alta escala e processos mecanizados,
estando localizada na porcdo centro-sul do Municipio, em altitudes que
variam entre 1.200m a 750m em relacéo ao nivel do mar;

lll.  ZUAG-E - Zona de Uso Agropecuério Extensivo, onde pelas condigbes
ambientais, geomorfolégicas e culturais, predominam as atividades de
producdo agropastoris com maior integracdo ao meio natural, estando
localizada na porcéo leste do Municipio, em altitudes que variam entre 600m
a 450m em relacao ao nivel do mar;

IV. ZUAG-EC - Zona de Uso Agroecolégico - por¢gBes do territério municipal
reservado a producdo organica ou extrativistas com uso de técnicas e
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manejos que respeitem o0s bens naturais, sem o0 uso de defensivos
quimicos, fertilizantes sintéticos e sementes geneticamente modificadas.
Localizadas na regido do Moinho ao Sertdo e adjacéncias aos
assentamentos Silvio Rodrigues e Esusa

V. ZPASS - Zona de Projetos de Assentamento - porcdes do territério
municipal reservado a politica nacional de assentamentos de reforma
agraria com a constituicdo de um conjunto de unidades agricolas voltadas a
agricultura familiar.

§ 1° As normas impostas a Zona de Interesse Turistico e Ecologico - ZITE, serdo
estabelecidos pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto, seguindo regramentos
ambientais equivalentes a Zona de Conservacdo da Vida Silvestre e regramentos de
atividades econbmicas de caracteristicas ecoturisticas as quais estardo sujeitas aos
parametros de uso e ocupacao definidos por esta Lei e especificidades do Plano Diretor
de Turismo do Municipio.

§ 2° As atividades agropastoris situadas na Zona de Uso Agropecuario Intensivo —
ZUAG-I, seguirdo aos regramentos estabelecidos pelo Plano de Manejo da APA de
Pouso Alto.

§ 3° As atividades agropastoris situadas na Zona de Uso Agropecuario Extensivo -
ZUAG-E, seguirdo aos regramentos estabelecidos pelo Plano de Manejo da APA de
Pouso Alto especificos a esta zona.

§ 4° As atividades agropastoris situadas na Zona de Uso Agroecoldgica - ZUAG-

EC, seguirdo regramentos definidos pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto ou
principios normativos que promovam a reducdo da poluicdo das aguas subterraneas e
superficiais, esgotamento da biodiversidade do solo, a contaminagédo por defensivos
guimicos e o fomento a producéo orgéanica ecologicamente protegida.

§ 5° As atividades agropastoris situadas na Zona de Projetos de Assentamentos -
ZPASS, seguirdo regramentos definidos pela instituicdo de sua jurisdicao.

SECAO I
DA MACROZONA URBANA

Art. 113. A Macrozona Urbana do Municipio de Alto Paraiso de Goias é formada
pelo Perimetro Urbano, o qual € composto pelo conjunto da Zona Urbana Consolidada e
as Zonas de Expanséao Urbana B.

Paragrafo Unico. As propriedades inscritas no territério do Perimetro Urbano,
estardo passiveis de processo de parcelamento, desde que atendidos principios,
diretrizes e par@metros de uso e ocupacdo do solo, estabelecidos por esta Lei
Complementar.

Art. 114. As Macrozonas Urbanas de Alto Paraiso de Goias tem como obijetivo
principal estabelecer uma rede de nucleos urbanos, estrategicamente distribuidos pelo
territério municipal integrando as atividades urbanas e rurais de forma a minimizar
deslocamentos e permitir melhor distribuicdo dos equipamentos sociais.
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Paragrafo Unico. Os perimetros urbanos da Sede do Municipio e do nucleo do
Distrito de Sdo Jorge, mantem as areas legalmente constituidas e reconhecidas pelo
poder publico municipal, as quais terdo seus limites redefinidos em mapas especificos e
suas respectivas descricbes das areas em coordenadas geogréficas anexas a esta Lei
Complementar.

Art. 115. A Zona Urbana Consolidada corresponde ao poligono das areas
precipuamente ja parceladas e que apresentam as seguintes caracteristicas:

I. estar incluida no perimetro urbano, instituido pelo Plano Diretor ou por lei
municipal especifica;
Il.  dispor de sistema viario implantado;

lll.  estar organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV. apresentar uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificagbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou
direcionadas a prestacao de servicos;

V. dispor de, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura
urbana implantados:

a. drenagem de aguas pluviais;

esgotamento sanitario;

abastecimento de agua;

distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

possuir escola de ensino béasico ou unidade de saide no maximo a 3

km (trés quildbmetros) em relagdo ao terreno.

~ooomo

Paragrafo Gnico. As Areas Urbanas Consolidadas estdo organizadas em zonas de
uso urbano, para melhor controle e organizacdo espacial dos usos e atividades
convergentes e conflitantes conforme diretrizes do préprio Plano Diretor.

Art. 116. Para melhor controle e equilibrio do processo de ocupacdo dos espagos
passiveis de expansdo das atividades urbanas internas ao perimetro urbano, as Zonas
de Expansao Urbana do Municipio de Alto Paraiso de Goias, encontram-se classificadas
em duas categorias territoriais definidas segundo parametros de densidades e tipologias
de parcelamentos diferenciados:

I. regibes em que demonstram caracteristicas topograficas mais planas, com
predominancia de declividade até 15% (quinze por cento) e incidéncia de
menor impacto ambiental, estdo classificadas como Zona de Expansao
Urbana Béasica 1 (ZEU-B1), onde é admitido o parcelamento na modalidade
de loteamento aberto (convencional), com lote de dimensdao minima de
450,00m?2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) e/ou loteamento de
acesso restrito com lote de dimensdao minima de 800,00m2 (oitocentos
metros quadrados) e ainda estimativa de densidade maxima de até 90
hab./ha (noventa habitantes por hectare).

Il. regibes em que demonstram caracteristicas topograficas com
predominancia de declividade entre 15% (quinze por cento) a 30% (trinta por
cento) e/ou maior sensibilidade ambiental, estdo classificadas como Zona
de Expanséo Urbana Basica 2 (ZEU-B2), territério onde € admitido apenas
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a implantacdo de loteamento de acesso restrito com lote de dimenséo
minima de 800,00m2 (oitocentos metros quadrados) e densidade maxima de
até 24 hab./ha (quarenta habitantes por hectare).

Paragrafo Unico. Excepcionalmente para a Zona Especial para Habitacdo de
Interesse Social — ZEHIS a area minima do terreno devera ser de 225m2 (duzentos e
vinte e cinco metros quadrados), assim como em Zona de Desenvolvimento Econémico —
ZDE e Zona de Protecdo Sanitaria — ZPS, as quais deverdao possuir area do lote néo
inferior a 1.000m2 (um mil metros quadrados).

Art. 117. Para melhor gestdo e distribuicdo de densidades e usos sustentaveis
das éareas passiveis de ocupacéo e de expansao urbana no Municipio de Alto Paraiso de
Goias, as Macrozonas Urbanas encontram subdivididas em:

I.  Macrozona Urbana da Sede do Municipio;
Il. Macrozona Urbana do Distrito de Sao Jorge;

Art. 118. Os loteamentos, desmembramentos, remembramentos e demais tipos de
parcelamentos inscritos no Perimetro Urbano do Municipio, ap0s sua aprovacdo e
registro em Cartério, observardo aos seguintes critérios para sua inser¢do na Macrozona
Urbana de que trata esta Lei Complementar:

I. integrar a base cartografica oficial do Municipio;

II.  receber representacdo grafica e memorial descritivo da espacializacdo da
zona urbana que tenha sido definida pelo 6rgdo gestor do planejamento
urbano e ambiental do Municipio, quando da emissdo das diretrizes
urbanisticas e aprovacao do parcelamento.

Art. 119. As Macrozonas Urbanas atenderdo as legislacbes especificas que
determinardo as condigbes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano,
observando-se os Mapas de Zoneamento Urbano e Tabela de Pardmetros Urbanisticos
anexos a esta Lei.

SUBSECAO |
DA MACROZONA URBANA DA SEDE

Art. 120. A Macrozona Urbana da Sede esta formada pelas seguintes categorias
Espaciais:

I.  Area Urbana Consolidada — inscrita ao Perimetro Urbano, formada pelas
areas parceladas e/ou ocupadas em conformidade ao art.107 desta Lei
Complementar;

.  Zona de Expansao Urbana Basica 1 (ZEU-B1) — porcao de area de
Expansdo Urbana, composta por glebas rurais inscritas ao Perimetro
Urbano, reservadas ao processo de parcelamento em regime de
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loteamentos aberto (convencional) e/ou de acesso restrito, conforme
caracteristicas expressas no art.108, inciso |, desta Lei;
lll.  Zona de Expansdo Urbana Basica 2 (ZEU-B2) - porcdo de area de
Expansdo Urbana, composta por glebas rurais inscritas ao Perimetro
Urbano, reservadas ao processo de parcelamento exclusivo a loteamentos
de acesso restrito conforme caracteristicas expressas no art.108, inciso |,
desta Lei;
Paragrafo Unico. A Macrozona da Sede de Alto Paraiso de Goids encontra-se
grafada no Mapa do Perimetro Urbano da Sede, anexo a esta Lei.

SUBSECAO I
DA MACROZONA URBANA DO DISTRITO DE SAO JORGE

Art. 121. A Macrozona Urbana do Distrito de S&do Jorge esta subdividida nas
seguintes categorias de zonas:

I.  Area Urbana Consolidada — formada pelo tracado urbano inicial de S&o
Jorge e seu tracado urbano de acréscimo, em conformidade ao art.107
desta Lei Complementar.

. Zona de Expansdo Urbana Basica 1 (ZEU-B1) — inscrita ao Perimetro
Urbano do Distrito de S&o Jorge, reservada a implantacdo de loteamento
voltado ao programa de Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS e
equipamentos publicos na porcao leste da area urbana consolidada e a
criacdo de Zona de Desenvolvimento Econébmico — ZDE adjacente a GO-
239.

Paragrafo Unico. A Macrozona Urbana do Distrito de S&o Jorge encontra-se
grafada no Mapa do Perimetro Urbano do Distrito de Sdo Jorge, anexo a esta Lei

SUBSECAO Il
DOS PERIMETROS URBANOS

Art. 122. Para efeito desta Lei o Perimetro Urbano ou Zona Urbana, destina-se ao
desenvolvimento das atividades urbanas distribuidas em Zonas de Uso e Zonas de
Expansao Urbana, reservada aos novos parcelamentos para fins urbanos e vinculados ao
crescimento demografico da populacao, desde que, este desenvolvimento se dé de forma
sustentavel.

Art. 123. O Perimetro Urbano da Sede do Municipio encontra-se grafada no
Anexo 4 e sua descricao topografica expressa no Anexo 5, documentos estes integrante
desta Lei Complementar.

Art. 124. O Perimetro Urbano do Distrito de Sdo Joge encotra-se grafada no

Anexo 8 e sua descricao topografica expressa no Anexo 9, documentos estes integrante
desta Lei Complementar.
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Art. 125. Qualquer alteracdo na delimitagcdo da Macrozona Urbana ou Perimetro
Urbano, somente podera ocorrer mediante procedimentos de revisdo do Plano Diretor
Participativo, nos termos desta Lei Complementar e manifestacdo prévia do Conselho
Consultivo da APA de Pouso Alto e do Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de
Goias - COMCIDADE.

SECAO IV
DOS AGLOMERADOS RURAIS

Art. 126. Demais aglomerados humanos existentes no territério do Municipio de
Alto Paraiso de Goids que ndo se enquadram em Macrozona Urbana deverdo ser
reconhecidos como Aglomerados Rurais, conforme classificagéo do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

Art. 127. Serdo reconhecidos como Aglomerados Rurais:
I.  Aglomerado Rural do Povoado do Moinho;
II.  Aglomerado Rural da Comunidade da Parida;
lll.  Aglomerado Rural da Cidade da Fraternidade.

Art. 128. Nao se aplica aos Aglomerados Rurais a legislagdo urbanistica relativa
ao uso e ocupagdo do solo urbano, sendo vedado o parcelamento do solo ou a
implantacdo de condominios ou sitios de recreio.

Paragrafo Unico. Aplica-se aos Aglomerados Rurais, no que couber, o disposto
no Codigo de Obras e Edificag6es do Municipio.

Art. 129. O Aglomerado Rural somente podera ser transformado em zona urbana
mediante lei municipal especifica com delimitacé@o territorial de seu perimetro definido
apoés escuta comunitaria com a populagéo diretamente envolvida, manifestacdo do 6rgéo
responsavel pela APA de Pouso Alto e do COMCIDADE, para posterior encaminhamento
pelo Poder Executivo a Camara Legislativa, a qual num prazo maximo de 90 (noventa)
dias devera tomar as medidas legais.

8§ 1° Somente poderd ser transformado em zona urbana o aglomerado
precipuamente rural que contenha no minimo 2 (dois) dos seguintes elementos
assegurados pelo art. 32, 8§ 1° do Cdédigo Tributario Nacional - CTN, executados pelo
Poder Publico:

I.  rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao
domiciliar;
Il.  abastecimento de 4gua;
lll.  rede de esgoto;

IV. meio-fio ou calgamento (com drenagem pluvial);

V.  escola municipal de ensino béasico ou posto saude a uma distancia maxima
de 3 km (trés quildbmetros) do imével,

§ 2°. Aglomerados Rurais que se encontrem em territérios sobre terras devolutas
ou em demanda de titularidade, ndo poderéo ser transformados em zona urbana.
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§ 3° A transformacdo de aglomerados urbanos em zona urbana devera ser
prescedida de estutos de impactos econémicos e ambientais.

Art. 130. A Zona Rural é toda &rea restante do territério do Municipio, ndo incluida
no artigo 105 desta Lei.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 131. O Zoneamento consiste na subdivisdo da Macrozona em Zonas de Usos,
as quais definem as atividades passiveis de funcionamento, restricbes e parametros
construtivos e ambientais a serem seguidos em determinada unidade territorial.

Art. 132. A divisdo da Macrozona em Zonas ocorre em fungéo:
I.  daterritorialidade;
[I.  dajurisdicao;
[ll.  da estrutura viéria;
IV. da infraestrutura instalada;
V. das ocupacdes existentes;
VI.  dos aspectos produtivos;
VIl.  dos aspectos geogréficos;
VIIl.  dos aspectos ambientais;
IX. das inducbes de desenvolvimento;
X.  das restricbes de usos e ocupacgdes.

Paragrafo Unico. As Zonas sdo delimitadas por unidades territoriais, vias, limites
fisicos e acidentes geograficos.

SECAO |
DO USO DO SOLO

Art. 133. Os principais objetivos do Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo de Alto
Paraiso de Goias visam:
l. Incentivar o convivio harmoénico de atividades no territorio;

II.  Controlar os empreendimentos potencialmente incbmodos por meio de
Estudos de Impacto de Vizinhanga;

[ll.  Controlar o adensamento de potencial construtivo e diversificagdo de
atividades em funcdo da capacidade de infraestrutura e integracao viaria,;

IV. Controlar a valorizagdo da terra nas zonas especiais de habitacdo de
interesse social, por meio da desoneracdo para aprovacdo de projeto,
incentivos fiscais e possibilidade de Parceria Publico-Privada — PPP;

V. Delimitar zonas especiais de protecdo ambiental contiguas as Areas de
Preservacdo Permanente — APP’s, de forma a garantir melhor qualidade da
paisagem e manutencdo das areas verdes marginais dos cursos d’agua e
relevos com declividades superiores a 45% (quarenta e cinco por cento);
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VI.  Fazer valer o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por
meio da utilizacdo conjunta dos instrumentos urbanisticos e do zoneamento
estabelecido em funcao aos interesses coletivos;

VII.  Assegurar a criagdo de zonas especiais de habitacdo de interesse social e
melhor espacializacdo dessas zonas em todas as Macrozonas Urbanas do
Municipio;

VIIl.  Assegurar zonas especificas ao desenvolvimento econémico, compativeis a

atividades de médio a grande porte e Grau de Incomodidade (GI) adequado
as necessidades de desenvolvimento sustentavel do Municipio;

IX.  Assegurar o cumprimento do Plano Basico de Zoneamento do Aerédromo —
PBZA, e suas restricbes de uso e ocupacdo em suas faixas de influéncia
aeroportuaria,;

X. Manter as zonas de expanséo urbana basica, oficialmente reconhecida;

Xl.  Criar zonas diferenciadas especificas para ordenamento e regulamentacdo
de nucleos urbanos informais ocupados ou em processo de ocupagdo
localizados em zonas rurais com possibilidade constituicdo de sitios de
recreio com critérios de usos ambientalmente mais rigidos e sustentaveis.

SUBSECAO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
NA MACROZONA AMBIENTAL

Art. 134. As definicbes de zonas e regramentos de uso e ocupagdo do solo nas
Unidades de Conservacdo pertencentes as Zonas de Protecdo Ambiental - ZPAM’s
seguirdo as determinacdes do Plano de Manejo desenvolvido pelo 6rgdo administrativo
de competéncia de cada Unidade de Conservacao.

Art. 135. Em todos os territérios que compdem a Zona de Protecdo Ambiental do
Municipio - ZPAM, serd proibida qualquer atividade ou modalidade de uso em
desconformidade aos regramentos contidos em seus Planos de Manejo, conforme art. 28
da Lei Federal n © 9.985 de 18 de julho de 2000.

Art. 136. As Unidades de Conservagao clqssificadas na ZPAM, terdo que constituir
suas Zonas de Amortecimento (ZA), exceto a Area de Protecdo Ambiental - APA e as
Reservas Particulares do Patrimbnio Natural — RPPN’s.

Art. 137. Também fazem parte do rol da Macrozona Ambiental, as Zonas da Vida
Silvestres as quais sdo subdivididas em Zona de Conservacao da Vida Silvestre — ZCVS
e Zona de Preservacdo da Vida Silvestre — ZPVS, as quais terdo seus regramentos de
uso e ocupacao do solo estabelecidos pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto, que
terd como objetivo principal compatibilizar a conservacdo da natureza com uso
sustentavel do conjunto de seus recursos naturais, associado aos processos de producao
rural e urbana.

Art. 138. Além dessas zonas ainda fazem parte da Macrozona Ambiental todos os

cursos hidricos inscritos nos limites do municipio de Alto Paraiso de Goias e suas
respectivas Areas de Preservacdo Permanente — APP’s.
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Art. 139. Em conformidade a Lei Federal 12.651 de 25 de maio de 2012 - Cddigo
Florestal Brasileiro, e regramentos especificos da APA de Pouso Alto, em Alto Paraiso de
Goiés serédo consideradas Areas de Preservacdo Permanente - APPs:

I.  Area inscrita num raio de 100m (cem metros) em todas as nascentes ou
olhos d’agua permanentes, exceto areas ja consolidadas até a data de 25
de maio de 2012 (Lei Federal 12.651 — Cddigo Florestal Brasileiro) onde
esta assegurado um raio minimo de 50m (cinquenta metros);

II.  As areas circundantes das nascentes ou olhos d’agua perenes, em qualquer
que seja a situacédo topografica, no raio de 50m (cinquenta metros);

lll. As faixas bilaterais numa largura minima de 100m (cem metros),
independente da largura de suas calhas nos seguintes cursos hidricos
localizados no Municipio:

a) Rio dos Couros;

b) Rio Sao Bartolomeu;

c) Rio Preto;

d) Rio Tocantizinho;

e) Rio Macaco;

f) Rio das Almas e,

g) Rio das Pedras.

IV. As faixas bilaterais dos demais cursos d’agua naturais permanentes e
intermitentes, desde a borda da calha do leito regular minimo de:

a) 30m (trinta metros) para os cursos d’agua que apresentarem largura
inferior a 10m (dez metros);

b) 50m (cinquenta metros) para os cursos d’agua que tenham largura
entre 10m (dez metros) a 50m (cinquenta metros) de largura;

c) 100m (cem metros) para os cursos d’agua que tenham largura entre
50m (cinquenta metros) a 100m (cem metros);

V. As areas no entorno dos lagos, lagoas e reservatorios naturais, a partir de
suas margens, em faixa circundante com largura de:

a) 30m (trinta metros), em zonas urbanas;

b) 100m (cem metros) em zonas rurais, exceto para corpo d’agua com
até 20 ha (vinte hectares) de superficie, cuja faixa marginal sera de
50m (cinquenta metros).

VI.  Nos represamentos naturais e artificiais de agua com superficie inferior a 1
ha (um hectare), fica dispensada a reserva de faixa de protecédo
permanente, vedada a supressao de areas de vegetacdo nativa, salvo
autorizacdo do 6rgdo ambiental competente.

VII.  As encostas ou parte destas com declividade superior a 45° (quarenta e
cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior
declividade, conforme disposto na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de
2012 — Caodigo Florestal Brasileiro;

VIII. As bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em
faixa nunca inferior a 100m (cem metros) em projec&o horizontal,

IX.  Em topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de
100m (cem metros) e inclinacdo média maior que 25° (vinte e cinco graus),
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equivalente a 55%, conforme delimitacdo estabelecida em legislagédo
federal;

X. 0 remanescente de campos de murundus ou covais e a faixa de 50
(cinquenta) metros de largura em sua projecdo horizontal, contada a partir
da borda exterior de sua caracterizacao;

Xl.  Em veredas, a faixa marginal, em projecao horizontal, com largura minima
de 50m (cinquenta metros), a partir do espagco permanentemente brejoso e
encharcado.

Paragrafo Unico. As faixas de APPs legalmente consolidadas por loteamentos
aprovados e registrados até a data de publicagdo desta lei complementar estardo
asseguradas, desde que atendida a legislagdo anteriormente vigente.

SUBSECAO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
NA ZONA RURAL
Art. 140. A subdivisdo da Macrozona Rural em Zonas diversificadas de atividades
visa 0 ordenamento sustentavel com desenvolvimento socioecondmico dessas areas,
garantindo o equilibrio do uso da terra conforme sua aptidéo, localizagdo e compromisso
com o bem-estar harménico entre 0 homem e o meio ambiente.

Paragrafo Unico. Para garantia do uso e ocupacéo do solo na Macrozona Rural,
de forma equilibrada e sustentavel, os proprietarios dos imoveis rurais terdo que exercer
suas atividades em conformidade as classificagfes das zonas citadas no art. 112, desta
Lei Complementar e regulamentadas pelo Plano de Manejo da APA de Pouso Alto no
Municipio, assegurando assim, o cumprimento da funcao social da propriedade rural.

Art. 141. O Macrozoneamento Rural de Alto Paraiso de Goias estd subdividido
em diferentes agrupamentos e Zonas de Uso Agropecuario, organizados nas seguintes
espacialidades:

I. Zonas Especiais, formadas por areas de atividades especificas
diferenciadas e passiveis de restricbes de uso e ocupacao do solo:
a. ZITES - Zona de Interesse Turistico e Ecolégico Sustentavel,
b. ZPASS - Zona de Projeto de Assentamento.
. Zonas Agropecuarias, formada por areas com diferentes aptiddes
agropastoris:
a. ZUAG-lI - Zona de Uso Agropecudrio Intensivo;
b. ZUAG-E - Zona de Uso Agropecuario Extensivo;
c. ZUAG-EC - Zona de Uso Agroecoldgico.

Art. 142. As Zonas de Conservagdo da Vida Silvestre — ZCVS assim como as
Zonas de Preservacdo da Vida Silvestre — ZPVS, se encontram em zona rural, porém,
por apresentarem aspectos ambientais especiais e diferenciados, encontram agrupadas a
Macrozona Ambiental do Municipio, descrita na Subsecao | deste Capitulo IV.
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Art. 143. Os parametros de uso e ocupacao nas Zonas Rurais, para o exercicio de
suas atividades fins, estardo sujeitas aos regramentos estabelecidos pelo Plano de
Manejo da APA de Pouso Alto e demais legislagdes pertinentes.

SUBSECAO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
NA MACROZONA URBANA

Art. 144, O Perimetro Urbano ou Area Urbana é definido por esta lei complementar
e criteriosamente fracionado em forma de Zonas de Usos e classificadas nas seguintes
categorias:
I.  Zonas Urbanas Basicas
II.  Zonas Urbanas Ambientais
lll.  Zonas Urbanas Especiais

§ 1°. Entende-se por Zonas Urbanas Basicas as areas de maior incidéncia no
perimetro urbano, onde ocorrem as atividades de moradia, comércio, servicos e
pequenas industrias, convivendo de forma harmdnica conforme suas necessidades e
restricbes de incompatibilidades, escoamentos e usos.

§ 2°. Entende-se por Zonas Especiais as areas do territério urbano voltadas a
atividades ou formas de uso e ocupacao do solo que exigem localidade especifica para
suas atividades ou tratamento especial na definicdo de parametros.

§ 3°. Entende-se por Zonas Ambientais Urbanas, as areas destinadas a protecéo
das Areas de Preservacdo Permanentes existentes inscritas no Perimetro Urbano e de
protecdo do uso controlado em seu entorno imediato.

TOPICO A: ZONAS URBANAS BASICAS

Art. 145. Zona Residencial de Baixa Densidade — ZRBD é a zona de maior
incidéncia do territério urbano, localizada principalmente nas bordas da Macrozona
Construida, caracterizada pela convivéncia de usos residenciais de baixa densidade e
alta relacdo de vizinhanga familiar.

Art. 146. Os parametros urbanisticos na ZRBD, sdo voltadas a tipologias
construtivas horizontais e ao controle da ocupacéo dos lotes e maior permeabilidade do
solo.

Art. 147. Zona Mista de Baixa Densidade — ZMBD é a zona onde predominam
as atividades voltadas as categorias de usos residenciais e ndo residenciais de baixo
impacto.

Art. 148. A ZMBD, é voltada as tipologias de edificios horizontais e ao controle da
ocupacao dos lotes e maior permeabilidade do solo.
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Art. 149. Zona Mista de Média Densidade — ZMMD ¢€ a zona caracterizada por
sua localizacdo em areas mais estruturadas e centralizadas, cujo aspecto ambiental e
indices de densidade populacional demandam o estabelecimento de parametros voltados
a tipologias construtivas mais verticalizadas de até 3 (trés) pavimentos e limite de altura
da soleira térrea ao nivel superior da laje ou viga de cobertura ndo superior a 9m (nove
metros).

Art. 150. Na ZMMD, os parametros de uso e ocupacdo do solo sdo mais
restritivos, assim como as exigéncias de reserva técnica para estacionamento.

Tépico B: ZONAS URBANAS ESPECIAIS

Art. 151. Zona Especial para Habitagdo de Interesse Social — ZEHIS é a zona
urbana que corresponde a area destacada prioritariamente a implementacao da Politica
de Habitacdo de Interesse Social em areas vazias, ndo utilizadas, subutilizadas ou areas
de regularizacao fundiaria.

Art. 152. Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE é a zona urbana que
corresponde:
[. aregido ou porcao do territério urbano, destinado a concentracdo das
atividades industriais e de servigos Incbmodos e Especiais;
Il.  aapresentagdo de usos correlatos a atividade secundaria;
lll. a apresentacdo de outras atividades econdmicas e servigos urbanos
gue necessitam de condi¢des especiais de localizagdo e acesso;
IV. as areas que, por seu porte ou grau de incomodidade, sé&o
incompativeis com a vizinhanca residencial.

Paragrafo Unico. Para a implantacdo de indlstrias incomodas e especiais, ver
compatibilidade a zona, conforme tabela de Parametros Urbanisticos - Anexo 12 desta
Lei e tabela do Cadastro Nacional de Atividades Econdémicas — CNAE.

Art. 153. Lotes inscritos na Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE, néo
poderdo ser parcelados ou subdivididos para implantacdo de residéncias.

Art. 154. Quando a ZDE, recair sobre faixas de dominio de rodovias e/ou linhas
de transmissé@o de energia, a implantacdo das industrias terdo que atender legislagbes
especificas.

Art. 155. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico — ZDE, referem-se a novas
areas sinalizadas em Mapa de Zoneamento Urbano - Anexos 06 e 10 desta Lei
Complementar.

Art. 156. Zona de Interesse Histérico e Cultural — ZIHC é a zona da porcao

urbana da cidade que caracteriza pelo tragado urbano de origem do municipio existente
tanto na sede como no Distrito de S&o Jorge.
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Art. 157. A ZIHC caracteriza pelo predominio de residéncias e comércios de
tipologias horizontais, com baixa densidade e indices de permeabilidade diferenciados.

Art. 158. Zona de Protecdo Sanitaria — ZPS, é a zona correspondente a uma
faixa de 300m (trezentos metros) no entrono da Estacdo de Tratamento de Residuos
Solidos — ETRS e Estacdes de Transbordos de Residuos Sélidos, onde ndo é admitido
nenhum uso residencial ou atividade comercial voltada a produtos alimenticios ou de
saude.

§ 1° Nessa zona a area inscrita ao perimetro urbano serd admitida a
sobreposicéo de ZDE, porém, ater-se as restricbes apontadas no caput deste artigo.

§ 2°. Também serdo consideradas ZPS as &reas inscritas nos perimetros dos
Cemitérios, porém, sem faixa de entorno.

§ 3°. As areas inscritas pelas ETRS e pelos Cemitérios sdo consideradas areas
improprias para construgdes e usos ndo compativeis as atividades desses equipamentos;

§ 4°. Areas a serem designadas a implantacdo de novas areas de Estacbes de
Transbordo de Residuos Solidos e de Cemitérios, deverdo receber zoneamento em
critérios semelhantes ao disposto nesse artigo.

Art. 159. Zona de Protecdo de Manancial — ZPMN ¢é a area definida em mapa de
zoneamento anexo a esta legislacdo com propdsito de proteger e resguardar as areas de
captacdo, reservacao e tratamento de aguas ao consumo humano, contribuindo assim,
com a qualidade da agua e mantimento dos padrdes de volume, vazéo e de potabilidade
estabelecidos por legislacao especifica.

Art. 160. Nas ZPMNs, nenhuma construgdo ou atividade econdmica podera ser
desenvolvida além das estruturas e equipamentos de captagéo superficial ou subterranea
para abastecimento publico.

Paragrafo Unico. Nestas Zonas de Protecdo de Mananciais podem ser
desenvolvidas atividades de reflorestamento, viveiros, agroflorestas ou Centros de
Educacao Ambiental Sustentaveis.

Art. 161. Sdo definidas como ZPMN no Municipio de Alto Paraiso de Goias:
I.  ZPMN - da Pontezinha;
II.  ZPMN - do Sao Miguel;
lll.  ZPMN - do Manhana;
IV. ZPMN - da Fraternidade.
Paragrafo Unico. Novos pontos de captacdo de agua ao consumo humano a
serem instituidos no municipio, deverdo estar constituidas de suas ZPMNs, assim como
sua representacao grafica nos Mapas de Zoneamento.

Art. 162. Zona de Influéncia Aeroportuaria — ZIAR, corresponde as faixas
laterais de pista de pouso e decolagem, denimidadas faixas de transicdo e as faixas de
aproximacdo de pouso e decolagem do aerddromo, conforme Plano Baésico de
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Zoneamento de Protecdo de Aerédromo — PBZPA, que é formado por um conjunto de
superficies limitadoras de obstaculos e visibilidade, regulamentadas pela ANAC,
conforme Portaria DECEA n°81-T/DGCEA, de 14 de abril de 2020, que estabelece
restricbes de uso, aproveitamento e obstaculos dos imdveis na &rea de entorno e
influéncia ao aerédromo e que possa afetar adversamente a seguranca ou a regularidade
das operacdes aéreas.

Art. 163. A PBZPA é composta por um conjunto de zonas identificadas pela
ANAC, como de Superficies de Aproximacao Voo Visual, Superficies Cénicas, Superficie
Horizontal Externa, Superficie Horizontal Interna, Faixas de Transicdo, Faixas de
Aproximagéo de Voo e Faixas de Pista.

Art. 164. Todas as construgdes situadas na Zona de Influéncia do Aerédromo —
ZIAR, que correspondem as faixas de Aproximacdo de V6o, assim como as Faixas de
Transicao Laterais a pista, estardo sujeitas aos seguintes parametros basicos:
I. n&o admitida a construcdo de edificagbes com area de cobertura continua
superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados);
II.  ndo admitida atividades de potencial explosivo, inflamavel ou que promova
a aglomeracgéao de pessoas;
lll. altura maxima de edificacdes limitada a 9 (nove) metros a contar do solo
ao ponto mais alto da construgéo.

Paragrafo unico. A aprovagéo de qualquer projeto nessas zonas a que se refere
esse artigo devera receber parecer prévio por parte do 6rgdo publico responséavel pela
gestdo do aerédromo.

Tépico C: ZONAS URBANAS AMBIENTAIS

Art. 165. Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPA, sdo as faixas das
Areas de Preservacdo Permanentes — APPs, situadas ao entornos de nascentes, lagos,
veredas, campos de murundus, bordas bilaterais dos cursos d’agua e terrenos com
encostas ou partes dela com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento)
oficialmente reconhecidas, permitindo assim a permeabilidade e prote¢do das aguas e
dos solos existentes dentro do Perimetro Urbano Basico.

Paragrafo Unico. As dimensdes das faixas de protecdo que refere o caput deste
artigo terdo que seguir as determinacdes estabelecidas no artigo 139 desta Lei

Complementar.

Art. 166. Nas Areas de Preservacdo Permanente — APPs fica proibida qualquer
edificacdo, exceto aquelas de apoio a manutencgédo, preservagado ou pesquisa ambiental.

Art. 167. Em qualquer situagdo, a comprovagdo da existéncia ou ndo de
nascentes, olhos d’agua e/ou outros elementos promotores de APP’s sera feita via
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cadastro oficial do Municipio e/ou apresentacdo de levantamento georeferenciado
validado pela Secretaria do Meio Ambiente.

Art. 168. A exploragdo de atividade turistica na ZEPA ou APP’s poderd ser
admitida, desde que receba tratamento prioritario a manutengcdo dos recursos naturais e
licenciamento especifico pelo Poder Publico competente.

Art. 169. Zona Ambiental de Uso Sustentavel — ZAUS, corresponde a uma faixa
de amortecimento ou transigdo, contigua a Zona Especial de Preservacdo Ambiental —
ZEPA, com largura de 50m (cinquenta metros), sobre as quais a ocupacao é restrita a
usos nao poluentes e os parametros sédo voltados a:

I.  tipologias construtivas horizontais;
II.  baixa taxa de ocupacéo e densidade;
lll.  preservacdo ambiental e maior indice de permeabilidade do solo.

Art. 170. As industrias de pequeno porte e caracterizadas por atividades ndo
incObmodas a vizinhanca poderdo estar disseminadas por outras zonas urbanas, a
excecdo da Zona Ambiental de Uso Sustentavel — ZAUS, que neste caso, para a sua
possivel permanéncia ou ocupacao nestas areas, dependerdo de manifestacdo ambiental
gue demonstre o ndo comprometimento ambiental da zona, com exce¢do das que ja
estejam com autorizacdo de funcionamento vigente até a data de 31 de dezembro de
2024.

SECAO II
DISPOSICOES GERAIS DO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 171. Na Macrozona Urbana, os lotes seguirdo aos seguintes parametros
minimos de area:
I.  225m2 (duzentos e vinte e cinco metros quadrados) em ZEHIS;
II.  450m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) em:
a. ZRBD;
b. ZMBD;
c. ZMMD;
d. ZIHC.
. 600m2 (seiscentos metros quadrados) em ZAUS;
IV. 800m2 (oitocentos metros quadrados) em loteamento de acesso restrito;
V. 1.000mz2 (mil metros quadrados) em:
a. ZDE;
b. ZPS;

Paragrafo Unico. Lotes aprovados anteriormente a esta lei com dimensdes
inferiores a 450m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) poderdo utilizar os
parametros estabelecidos para as ZEHIS, desde que localizados em Zona Urbana
Bésica, com excecdo aos lotes pertencentes a ZIHC, que tera assegurado suas
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dimensbes aprovadas e registradas até a data de promulgacgéo desta Lei Complementar,
porém, ndo desmembraveis.

Art. 172. A classificagdo ou enquadramento de Habitacdo de Interesse Social
deve seguir a legislacao federal, estadual e municipal referente ao tema.

Art. 173. A fracdo ideal minima para fins de habitacéo unifamiliar corresponde ao
tamanho minimo do terreno privado gerado pela subutilizacdo de area de um terreno
urbano, a qual sera no minimo de 225m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) para
empreendimentos situados na Zona Urbana Béasica, com excecdo dos lotes pertencentes
a Zona de Interesse Historico e Cultural - ZIHC.

Art. 174. Os estabelecimentos industriais independente de sua localizagcdo seréo
responsaveis pelo destino e/ou tratamentos de efluentes e residuos produzidos no
processo de transformacéo, ficando proibida a contaminagdo das aguas superficiais,
subterraneas, solo ou ar.

Art. 175. Os usos do solo urbano sao classificados em categorias e subcategorias
em fungéo da natureza, do porte, do impacto da atividade e sua localidade.

Art. 176. As atividades de interesse urbano dividem-se em categorias de uso
residencial, comercial, prestacdo de servico, industrial, atendimento coletivo e ambiental.

Art. 177. Os usos residenciais compreendem edificacdes destinadas a habitacdo
permanente e transitéria e sdo classificadas em:

I. Habitacdo unifamiliar: definida por uma unidade habitacional em
edificacdo a qual corresponde um lote exclusivo;

[I. Habitagcdo unifamiliar geminada: definida por duas unidades
habitacionais justapostas, sobrepostas ou contiguas em lote exclusivo e
ambas com acesso exclusivo e direto a via, ocupando uma fracéo ideal
gue ndo sera inferior a 225m2 (duzentos e vinte e cinco metros quadrados);

lll.  Habitacdo unifamiliar seriada: definida como a edificacdo de mais de
duas unidades habitacionais justapostas ou contiguas, cada qual com
acesso exclusivo a via, ocupando uma fragdo ideal minima de 225m?
(duzentos e vinte e cinco metros quadrados);

IV. Habitacdo unifamiliar seriada condominial: definida como a edificacdo
de mais de duas unidades habitacionais justapostas ou contiguas, voltadas
a via interna do condominio.

V. Habitacdo coletiva: definida por mais de duas unidades habitacionais,
justapostas e/ou sobrepostas em uma ou mais edificacdes isoladas, em
lote exclusivo;

VI. Habitacdo de interesse social: corresponde a uma edificacdo ou a um
conjunto de edificacbes e atividades complementares, de acordo com
legislacao especifica, voltada a populacdo em situacéo de vulnerabilidade
socioecondmica;

VIl. Habitacdo institucional e transitoria: edificagdo destinada a assisténcia
social e abrigo, moradia transitéria ou ao recebimento de hoéspedes
mediante remuneracao de periodicidade acordada entre as partes.
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Art. 178. Os usos comerciais e de prestacéo de servicos compreendem atividades
relacionadas a vendas atacadistas e ao exercicio ou desempenho de atividades materiais
ou intelectuais com fins produtivos e lucrativos e séo classificados em:

I.  Comércio varejista - compreendendo atividades de venda de mercadorias
ao consumidor final, subdividas em:

a. Comeércio varejista local: compreendendo as atividades de acesso
continuo e imediato, com atendimento a demanda das unidades de
vizinhancga e com porte de até 100m2 (cem metros quadrados);

b. Comércio varejista de bairro: compreendendo as atividades de
acesso continuo e imediato, com atendimento a demanda de bairro
e com porte de até 400m2 (quatrocentos metros quadrados);

c. Comércio varejista sub-regional: compreendendo as atividades
voltadas preferencialmente ao atendimento da demanda de uma
regido da cidade e com porte de até 1.500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados);

d. Comércio varejista geral: compreendendo as atividades
destinadas a atender & populagdo em geral e que, por suas
caracteristicas, bem como porte, fluxos de transito e impactos
ambientais, exija localizacdo em &areas com estrutura viaria e
infraestrutura compativel.

. Comércio Atacadista - compreendendo as atividades destinadas a suprir
0 estoque do comércio em geral com 0s seguintes portes:

a. Comércio atacadista de micro porte: atividade com area
construida de até 100m2 (cem metros quadrados);

b. Comércio atacadista de pequeno porte: atividade com area
construida de até 400m2 (quatrocentos metros quadrados);

c. Comércio atacadista de médio porte: atividade com area
construida de até 1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

d. Comércio atacadista de grande porte: atividade com area
construida acima de 1.500mz2 (mil e quinhentos metros quadrados).

lll. Prestacdo de servico - compreendendo exercicio ou desempenho de
atividades materiais ou intelectuais, com fim produtivo ou lucrativo, ou seja,
execucdo de determinado trabalho fisico ou intelectual, estando
especificado em:

a. Prestacdo de servico local: compreendendo as atividades
voltadas ao atendimento de demandas mais localizadas, com porte
de até 100m?2 (cem metros quadrados);

b. Prestacdo de servico de bairro: compreendendo as atividades
voltadas preferencialmente ao atendimento da demanda do bairro;
com porte de até 200mz2 (duzentos metros quadrados);

c. Prestacéo de servigco sub-regional: compreendendo as atividades
voltadas preferencialmente ao atendimento da demanda de uma
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regido da cidade; com porte de até 800m2 (oito centos metros
guadrados);

d. Prestacdo de servico geral: compreendendo as atividades
destinadas a atender a populagdo em geral e que, por suas
caracteristicas exija localizagdo em areas com estrutura viaria e
infraestrutura compativel.

Art. 179. Os usos indastrias compreendem as atividades de transformacéo de
matéria-prima através de manufatura e/ou montagem em produtos, estando especificada
em:

a. Industria de micro porte: com atividade em area construida de até
100m2 (cem metros quadrados);

b. Industria de pequeno porte: com atividade em area construida de
até 400m?2 (quatrocentos metros quadrados);

c. Indastria de médio porte: com atividade em &rea construida de
até 1.500m?2 (mil e quinhentos metros quadrados);

d. Industria de grande porte: com atividade em &rea construida
acima de 1.500mz2 (mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 180. Em funcao de suas atividades as industrias sao classificadas em:

l. Inofensiva, assim considerada por ndo ser poluente e néo prejudicar os
demais usos conformes para a respectiva zona;

Il. IncObmoda, assim considerada em virtude do seu funcionamento
produzir intensificacdo no trafego de veiculos, ruido, trepidagédo, gases,
poeira, odor ou incomodidades sensiveis, porém, toleraveis em limites
determinados pelos Orgdos publicos competentes, em relacdo as
caracteristicas dos demais usos conformes;

Il. Especial, aquela que, pelo grau de periculosidade, poluicdo ou
incomodidade, exija localizacdo adequada as suas caracteristicas, apos
licenciamento dos érgdos ambientais competentes.

Paragrafo Unico. Os usos potencialmente incdmodos exigem andlise e
licenciamento especial por meio da apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV, de acordo com a Tabela de Classificacdo de Usos e Grau de Incomodidade (Gl),
que utiliza por base a Classificacdo Nacional de Atividades Econbmicas — CNAE do
IBGE, definida em norma especifica.

Art. 181. Os usos comerciais, prestacdo de servico e industrias terdo suas
atividades classificadas de acordo com a Tabela de Classificacdo de Usos e Grau de
Incomodidade (Gl), que utliza por base a Classificacdo Nacional de Atividades
Econbmicas — CNAE do IBGE, com base nos seguintes graus:

I. atividades de grau de incomodidade 1 (um) — GI-1;

Il.  atividades de grau de incomodidade 2 (dois) — GI-2;
lll. atividades de grau de incomodidade 3 (trés) — GI-3;
IV. atividades de grau de incomodidade 4 (quatro) — Gl-4;
V. atividades de grau de incomodidade 5 (cinco) — GI-5;

§ 1°. Atividades de grau de incomodidade 1 (um) — GI-1, compreendem aquelas
gue nao causam incdbmodo e nem impacto significativo ao ambiente, a estrutura e a
infraestrutura urbana.
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§ 2° Atividades de grau de incomodidade 2 (dois) GI-2, 3 (trés) GI-3 e GI-4
(quatro), compreendem aquelas que tem potencial de causar incbmodo e impacto
significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura urbana.

§ 3°. Atividades de grau de incomodidade 5 (cinco) GI-5, compreendem aquelas
gue, por suas caracteristicas excepcionais, provocam maior grau de incémodo e impacto
ao meio ambiente, a estrutura e a infraestrutura urbana.

Art. 182. Os Equipamentos de Atendimento Coletivo e Servigos Urbanos
compreendem equipamentos de lazer e cultura, salde e assisténcia social, culto,
educacao, além de edificacGes e instalacbes complementares relativas a servicos de
ordem publica como: saneamento ambiental, transporte, energia e comunicagfes, com 0s
seguintes portes:

I.  de micro porte, com area construida de até 200m?2 (duzentos metros
guadrados);
II. de pequeno porte, com &rea construida de até 800m? (oitocentos metros
guadrados);
[ll.  de médio porte, com area construida de até 1.500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados);
IV. de grande porte, com area construida acima de 1.500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados).

Art. 183. Quaisquer das categorias de uso citadas no artigo 142 desta Lei,
poderdo ocorrer de forma associada no lote desde que, atendidas as especificacbes da
Zona onde situem.

~ SEGAOII
DOS PARAMETROS URBANISTICOS
Art. 184. Sao parametros urbanisticos reguladores do uso e ocupac¢éo do solo:

I. Lote minimo: menor parcela resultante do processo de parcelamento do
solo urbano;

II. Testada minima do lote: menor dimensdo permitida, nos processos de
parcelamento ou fracionamento, para suas arestas voltadas para a via
publica;

lll.  Lote maximo: maior parcela permitida resultante de processo de
parcelamento do solo urbano;

IV. Coeficiente de aproveitamento: divisdo entre a &rea construida
computavel de uma edificacdo e a &rea total do terreno;

V. Area construida: a soma de todas as areas de uma edificacéo existentes
guer seja no subsolo, térreo ou superiores;

VI. Taxa de ocupacdo: divisdo entre a area formada pela projecdo da
edificagcdo no terreno em relacé@o a area total do terreno;

VIl. indice de permeabilidade: percentual minimo da é&rea do terreno que
deve ser mantido permeavel, garantido o seu componente paisagistico;
VIII.  Recuo frontal: distancia minima perpendicular entre a parede frontal da

edificacéo, incluindo o subsolo, em relagcdo aos alinhamentos da testada
frontal do lote, na divisa com o logradouro publico;
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IX. Afastamento lateral e de fundo: menor distancia perpendicular entre uma
edificacdo e as linhas divisoérias laterais e de fundos do lote onde ela esta
situada;

X.  Altura méxima da edificagdo: dimensao vertical maxima permitida para a
edificacdo, expressa em metros, considerando a medida entre a soleira do
pavimento térreo a parte superior da laje ou viga de cobertura;

Xl. Pavimento térreo: pavimento cujo piso esteja situado a uma altura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetro), acima ou abaixo da cota
média da guia do logradouro publico lindeiro;

Xll.  Subsolo: pavimento cuja laje superior esteja abaixo do nivel do pavimento
térreo;
XIll.  Subtérreo: pavimento que esteja parcialmente enterrado e abaixo do nivel

do pavimento térreo;
XIV.  Fracéo ideal: a area minima privada que cada condémino pode possuir de
uma unidade territorial ou predial;

Art. 185. Todos os imdveis situados na Area Urbana Consolidada dever&o destinar
além de area permeével definida por sua zona, a construgdo complementar de poco de
infiltracdo ou po¢o de drenagem de aguas pluviais seguindo a seguinte formula:

V=0,1xATxIPxT
Sendo: V = Volume do reservatério em m3 (metro cubico);
AT = Area total do terreno em m? (metro quadrado);
IP = indice pluviométrico, adotado 0,06m/h;
T =Tempo de duragdo, considerada 1h (uma hora).

8§ 1° O sistema adotado devera priorizar a coleta de aguas captadas pelos
telhados, terracos e superficies impermeabilizadas em geral.

§ 2°. O volume excedente do poco de recarga devera ser conduzido a sarjeta por
meio de tubulagbes de didametro minimo de 75mm (setenta e cinco milimetros).

§ 3°. A localizagéo dos dispositivos de recarga/detencéo das aguas pluviais, bem
como o célculo do seu volume, deverdo estar descritos nos projetos de licenciamento
ambiental e memorial elaborado por profissional habilitado com a devida ART e/ou RRT,
a fim de serem aprovados pelo 6rgéo de andlise do projeto arquiteténico.

§ 4°. A profundidade do poco de recarga deverd ficar no maximo a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) acima do nivel do lencol freatico.

Art. 186. Os parametros urbanisticos para as Zonas séo aqueles definidos na
Tabela de Parametros de Uso e Ocupacado do Solo - Anexo 12 desta Lei.

CAPITULO V
DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

Art. 187. A Politica de Mobilidade e acessibilidade tem por finalidade assegurar o
direito de ir, vir e permanecer a toda populacdo, norteando o desenvolvimento
sustentavel municipal e o escoamento da producdo urbana e rural com seguranca e
melhor custo-beneficio social, econémico e ambiental por meio da:
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I. diversificacdo dos usos e das atividades no espaco urbano e
descentralizacdo regional, visando a reducdo da necessidade de
deslocamentos;

Il. integracd@o urbana, rural e regional do sistema viério;

lll.  integracao regional e municipal dos modais de transporte disponiveis;

IV. diversificacdo dos modais;

V. democratizacdo do sistema de mobilidade;

VI.  inclusdo social;
VIl.  sustentabilidade social, ambiental e econdmica do sistema de mobilidade e
acessibilidade;
VIll.  acessibilidade aos atrativos turisticos.

Art. 188. Para a concretizagdo da politica definida neste Capitulo serdo adotadas
as seguintes acles estratégicas:

I.  buscar melhorias e ampliagdo do sistemas de transporte publico de
passageiros que promova a integracao entre a Sede, Distrito de Sao Jorge,
do Povoado do Moinho, da Comunidade da Parida e Cidade da
Fraternidade;

[I.  promover a integracdo e compatibilizacdo da malha vidria com o uso e
ocupacéo do solo legalmente constituido;

lll.  promover a diversificacdo dos usos e atividades nos bairros para reduzir a
necessidade de deslocamentos;

IV. ampliar e priorizar investimentos na diversidade de modais;

V.  priorizar o transporte coletivo sobre o individual,

VI.  incentivar tecnologias de baixo impacto ambiental;
VIl.  viabilizar a acessibilidade universal por meio de modais e infraestrutura
adequada a todas as pessoas;
VIll.  promover campanhas educativas quanto a acessibilidade urbana
humanizada;
IX. garantir a equidade no uso do espago publico de circulagdo, vias e
logradouros;
X.  adequar o sistema de mobilidade aos interesses publicos;
Xl.  manter e valorizar a denominagéo tradicional das vias do Municipio com

vistas a maior apropriagcdo pelos municipes de sua identidade cultural e
ambiental local;

Xll.  garantir sinalizacdo adequada dos logradouros, localidades e transito,
permitindo a orientacdo e localizagdo dos usuarios aos sistemas de
transportes locais;

XIl.  promover a revitalizacdo da sinalizacao turistica do municipio;

XIV.  garantir a conectividade viaria municipal, presente e futura;

XV. viabilizar circuito de deslocamentos cicloviarios na sede e Distrito de S&o
Jorge, integrados a Via Park.

Secéo |
Do Sistema Viario Urbano
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Subsecéo |

Das Vias de Circulacdo Urbana

Art. 189. O Sistema Viario Urbano de Alto Paraiso de Goids é composto por um
conjunto de vias publicas, hierarquizadas, formando uma malha fisica de circulacdo que
garantem a integracdo ao uso do solo urbano.

Art. 190. A hierarquia de acessibilidade proposta para o Sistema Viario Urbano,
objetiva:
l. Ordenar uma estrutura urbana radial e continua;
[I.  Viabilizar a integragéo de usos e servigos entre diversas regides da cidade;
[ll.  Proporcionar equilibrio dos fluxos na rede viaria urbana.

Art. 191. A Classificacdo Funcional do Sistema Viario Urbano do Municipio de Alto
Paraiso de Goias fica estabelecido da seguinte forma:

I.  Vias Estruturais (VE): vias que em funcéo de sua localizagdo, estrutura e
jurisdicao, proporciona de forma rapida, o trafego com origem e/ou destino
fora do municipio ou interligagédo de outras centralidades rurais;

Il.  Vias Arteriais (VA): vias com a funcdo estruturante do Sistema viario
Urbano, possibilitando as interligacdes entre regides urbanas, bem como,
conectar-se as Vias Estruturantes, facilitando os fluxos intramunicipais;

[ll.  Vias Coletoras (VC): Vias responsaveis pela conducao do trafego das Vias
Locais as demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario
Urbano;

IV.  Vias Locais (VL): Vias responsaveis prioritariamente a conducao do trafego
intrabairro, responsavel pelo acesso aos lotes domiciliares e comerciais de
caracteristicas locais.

V. Vias de Pedestres (VP): Vias reservadas ao acesso preferencial de
pessoas, associado a sistemas fisicos e sinalizacdo que garantam
protecdo e seguranca aos pedestres;

VI.  Vias Marginais (VM): Vias paralelas laterais as Rodovias, responsaveis
pela absorcdo do trafego das vias ou equipamentos instalados nas
proximidades dessa Via Estrutural;

VII.  Ciclovias ou Ciclofaixas (CL): Espacos viarios destinados a circulagéo de
bicicletas em estruturas fisicas exclusivas ou compartilhadas com outros
veiculos e sinalizada de forma especifica conforme o Cdodigo Nacional de
Transito;

Art. 192. A hierarquizagdo das vias de Alto Paraiso estdo representadas nos
Mapas de Sistema Viario da Sede e Distrito de Sao Jorge, anexos 07 e 11 desta Lei.

Art. 193. Em funcdo dessa hierarquizacdo o0s novos parcelamentos deverdo
seguir aos seguintes critérios:
I.  Vias Estruturais: deverdo seguir diretrizes de dimensdes, geometrias e
pontos de acessos estipulados por seu 6rgao gestor de esfera estadual
ou federal;
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II. Vias Arteriais: largura total (pista de rolamento, calgadas e divisor de
fluxos) de no minima de 26m (vinte e seis metros), com calcadas laterais
(nos dois lados) com largura minima de 3m (trés metros), pistas de
rolamento com no minimo 8m (oito metros) e ilha central divisoria de
fluxos de no minimo 3 (trés) metros;

[ll. Vias Coletoras: largura total do logradouro de no minimo 18m (dezoito
metros), com calcadas laterais (nos dois lados) com largura minima de
3m (trés) metros;

IV. Vias Locais: largura total do logradouro de no minimo 12m (doze metros),
com calgadas laterais (nos dois lados) com largura minima de 2,5m (dois
metros e cinquenta centimetros);

V. Vias Marginais: largura total do logradouro de no minimo 15m (quinze
metros), com calcadas laterais, com largura minima de 2,5m (dois
metros e cinquenta centimetros).

VI. Vias de Pedestre: largura total de no minimo 6m (seis metros), associados
a elementos estruturais que impessam a circulacao de veiculos;

VIl. Ciclovias ou Ciclofaixas: largura minima de 1,25m (um metro e vinte e
cinco centimetros) por sentido de diregéo.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos terdo que ser nominadas como
alamedas as vias arteriais, coletoras ou locais, contiguas e adjacentes as Areas de
Preservacdo Permanente (APP), respeitadas as classificacbes respectivas ao sistema
viario, no que diz respeito a dimensdo da pista de rolamento e largura das calgcadas
laterais.

Art. 194. Julgando de interesse publico e coletivo, podera o 6rgdo publico
municipal responsavel pelo planejamento urbano e ambiental, propor o alargamento ou
adequacdo geométrica da via, desde que apresentado estudos técnicos e parecer do
COMCIDADE.

Art. 195. O controle da localizagéo, natureza e porte da atividade néo residencial
na Macrozona Construida obedecerd o quadro de Categoria de Vias e Controle das
Atividades, constantes no Anexo 12 desta Lei Complementar.

Art. 196. Séao classificadas como Vias Estruturais na Macrozona Urbana da Sede:
I. De 12 Categoria (pavimentada):
a. GO-118;
b. GO-239 (sentido Colinas do Sul).
Il. De 22 Categoria (ndo pavimentada):
a. GO-239/G0O114 (sentido Nova Roma);
b. GO-114 e GO-116 (sentido Flores de Goias).

Art. 197. Séo classificadas como Vias Arteriais na Macrozona Urbana da Sede:
I.  Avenida Ary Valadao;
Il.  Avenida Jodo Bernardes Rabelo;
lll.  Avenida dos Jatobas (St. Cidade Alta);
IV.  Avenida Esperanto (St. Belo Horizonte);
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V. Viade Acesso a CASEGO.

Paragrafo Unico. Para maior autonomia, gestdo e manutencdo da Avenida Jodo
Bernardes Rabelo, o Municipio poderéa abrir processo junto ao Estado, para transferéncia
de dominio do trecho urbano da GO-239 ao Poder Publico Municipal.

Art. 198. S&o classificadas como Vias Coletoras na Macrozona Urbana da Sede:
I.  Rua das Margaridas (St. Planalto);
IIl.  Rua dos Balsamos (St. Planalto/Cidade Alta);
lll.  Rua Joaquim Almeida (Centro);
IV.  Rua Zorozimo Barbosa (Centro);
V.  Avenida Paraiso (St. Paraisinho);
VI.  Rua 12 de Dezembro (St. Paraisinho);
VIl.  Rua Sao Jorge (St. Paraisinho);
VIIl.  Rua Sao José Operario (St. Paraisinho);
IX.  Rua Fraternidade (St. Paraisinho);
X.  Rua Cristal (Eldorado);
Xl.  Rua Pé de Serra (Eldorado);
XIl.  Av. Mangueira (Eldorado);
XIll.  Avenida Abilio Szervinsks (St. Novo Horizonte);
XIV.  Rua R4 (Estancia Paraiso).

Paragrafo Unico. Com vista ao melhor desempenho de trafego das vias citadas
no “caput’ deste artigo, promover estudos de viabilidade de sistemas binarios com
sentido Unico, entre Rua 12 de Dezembro e a Rua S&o Jorge, para obtengcdo de maior
fluidez e seguranca a veiculos e pedestres.

Art. 199. No Distrito de S&o Jorge, a classificagdo das vias resum em Via
Estrutural (GO-239), Vias Coletoras e Vias Locais.

Art. 200. S&o classificadas como Vias Coletoras na Macrozona Urbana do Distrito
de Sé&o Jorge:
l. Rua Copaiba;
II.  Rua Mimoso/Aracg;
lll.  Rua Baru/lngg;
V. Rua Jatoba;
V.  Rua Sucupira/PNCV;
VI.  Avenida A.

Art. 201. As demais vias da Sede e Distrito de Sdo Jorge séo classificadas como
Vias Locais, com fungéo principal permitir 0 acesso a areas mais restritivas as unidades
residenciais.

Art. 202. As vias de pedestres sdo destinadas ao uso exclusivo a circulagédo de
pessoas, as quais devem constituir sistemas continuos e seguros oferecendo
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comodidade, liberdade e direito de ir, vir e permanecer a todos, principalmente as
Pessoas com Deficiéncia — PcD.

Art. 203. O Plano Cicloviario Urbano proposto deverd interligar regides
residenciais adensadas como Cidade Alta e Novo Horizonte aos centros comerciais e
locais de interesse coletivo como Rodoviaria, Hospital Municipal, Ginasio Municipal,
Estadio Municipal, Praca da Paz e Praca de Skat.

Subsecéo Il
Das Calcadas Publicas

Art. 204. Nas esquinas e no alinhamento de faixas de pedestres, as calcadas
deverdo apresentar rebaixamento do meio-fio, garantindo acesso livre e seguro a todas
as pessoas e estarem construtivamente em conformidade a NBR 9050/2020 e demais
Normas pertinentes.

Paragrafo Unico. Nas vias que apresentarem ilhas divisoras de trafego, as faixas
de pedestre deverdo dar continuidade de acesso ao lado oposto da via e observancia as
exigéncias de declividade méaxima definida pela NBR 9050.

Art. 205. A construgédo e adequacgéo das calgadas deverdo seguir a disponibilidade
de faixa de acesso linear com piso continuo, seguro e nao trepidante, largura minima de
1,20 (um virgula vinte) metros a uma distancia minima de 70cm (setenta centimetros) da
linha da sarjeta.

Paragrafo Unico. A faixa minima de 70cm (setenta centimetros) citadas no caput
deste artigo é reservada a implantacao de servigcos publicos como posteamentos, plantio
arboreo, drenagem urbana e instalacdo de equipamentos urbanos como lixeiras e
sinalizacao viéria.

Art. 206. Todos os proprietarios, titular de dominio ou possuidor de imdvel, lote ou
edificacdo servida por pavimentacdo viaria, sdo obrigados solidariamente a executar e
manter calcadas em frente ao seu empreendimento ou imével, conforme legislacédo
pertinente.

Art. 207. Em caso de ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, 0 Municipio
intimar& o proprietario a providenciar a execucao dos servigos necessarios no prazo de
90 (noventa) dias e, em caso do nao cumprimento, o Municipio podera executar a obra as
suas expensas, cobrando o ressarcimento do proprietario ou possuidor do imével as
despesas totais, acrescidas do valor de multa a ser estabelecida no Cédigo de Obras e
Cdédigo Tributario do Municipio e lancada no IPTU/ITU do exercicio subsequente a
concluséo do servico.

Art. 208. A reconstrucdo ou reforma de calcadas danificadas deverdo seguir as
diretrizes aqui citadas e ainda atender a NBR9050 e demais Normas complementares e
suas devidas atualizagoes.
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Art. 209. A reconstrugdo ou reparos de calgadas danificadas por concessionarias
de servicos publicos, deverdo ser realizadas num prazo maximo de 7 (sete) dias a contar
do término de suas interferéncias.

Art. 210. No caso do ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, no prazo
previsto, a Administracdo Publica podera executar as obras de reparo e cobrard da
concessionaria as custas dos servicos, acrescido de multa a ser estabelecida pelo
Cadigo Tributario do Municipio.

Secao |l
Do Sistema Viario Rural

Art. 211. O Sistema Viario Rural de Alto Paraiso de Goias é composto por um
conjunto de rodovias estaduais e estradas vicinais, hierarquizadas em funcdo de suas
estruturas e jurisdi¢cdo, formando uma malha fisica de acesso as areas rurais, garantindo
sua integracdo ao escoamento da produgdo agricola, acesso as propriedades rurais e
aos atrativos turisticos naturais.

Subsecéo |
Das Estradas Vicinais

Art. 212. As Estradas Vicinais do Municipio de Alto Paraiso de Goias sdo formadas
por vias de estruturas predominantemente ndo pavimentadas, que drenam 0 acesso ao
interior do territorio rural e de jurisdicdo administrativa municipal

Art. 213. O Poder Publico Municipal devera estabelecer a¢cdes permanentes de
acompanhamento das condi¢cdes da qualidade estrutural das estradas vicinais, realizando
sua manutencgdes dentro do territorio municipal ou participando ao érgédo estadual quando
de sua competéncia para tomada de providéncias a sua reparacao ou melhoria.

Art. 214. O Poder Publico Municipal tem ainda o dever de manter as Estradas
Vicinais (EV), permanentemente em perfeitas condigdes de uso, seguranca e sinalizacéo
com informacdes claras e precisas e agir com antecedéncia as acdes de deterioracdo de
suas condi¢des estrururais.

Art. 215. As principais Vias Vicinais do Municipio de Alto Paraiso de Goias sao:
l. EV - Moinho;
Il. EV - Sertéo;
1. EV - Loquinhas;
IV. EV - Morrao;
V. EV - Terra dos Andes;
VI. EV — Couros;
VIl.  EV - Fraternidade;
VIII. EV — Nova Era;
IX. EV - Mato Alto;
X. EV — Esusa;
XI. EV - Silvio Rodrigues;
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Xll.  EV — Almécegas;

XIII. EV — Inéacio;

XIV. EV — Séao Bento;

XV. EV -Boa Vista,

XVI. EV — Vale da Lua;
XVII. EV — Ecovila;
XVIII. EV — Conceicao;

XIX. EV - Raizama.

CAPITULO VI
DAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA ESPECIFICAS PARA CHACREAMENTOS
SUSTENTAVEIS

Secéo |
Da Definicdo Das Zonas De Expansé&o Urbana Especificas para Chacreamentos
Sustentaveis — Zeue-Ch

Art. 216. Zonas de Expansdo Urbana Especificas para Chacreamentos
Sustentaveis sao territorios localizados fora do perimetro urbano béasico da Sede e do
Distrito de S&o Jorge, em &reas precipuamente rurais, caracterizadas pela transigédo entre
o urbano e o rural, e que vem perdendo suas fun¢des agropastoris, razéo pela qual seréo
passiveis a constituicdo de Sitios de Recreio, com regramentos de uso, ocupacdo e
densidades diferenciadas, em funcdo de seu grau de antropizagdo, localizacéo,
topografia ou condi¢cdes ambientais especificas, onde devera ser admitida a atividade
para moradia fixa ou eventual, area para lazer ou a atividade economia voltada ao
ecoturismo, em terrenos estruturados em sistema de fragdes ideais ou ndo, como:

I.  Zona de Expansdo Urbana Especifica — Chacreamento 1 (Zeue-Chl),
gue € a porgao territorial rural, que por suas caracteristicas de proximidade
ao nucleo urbano e/ou por apresentarem processo avancado de ocupacdes
consolidadas serdo admitidos a instituicdo de Sitios de Recreio em médulos
rurais com fragdo ideal minima de 1.000m2 (um mil metros quadrados), e
densidade n&o superior a 25 hab./ha (vinte e cinco habitantes por hectare);

. Zona de Expansdo Urbana Especifica — Chacreamento 2 (Zeue-Ch2),
gue é a porcao territorial rural, que por suas caracteristicas de proximidade
ao nucleo urbano e/ou por apresentar processo avancado de
fracionamentos consolidados serdo admitidos a instituicdo de Sitios de
Recreio em mddulos rurais com fracdo ideal minima de 2.000m?2 (dois mil
metros quadrados), e densidade n&o superior a 15 hab./ha (quinze
habitantes por hectare);
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lll.  Zona de Expansdo Urbana Especifica — Chacreamento 3 (Zeue-Ch3),
gue é a porcdo territorial rural, que por suas caracteristicas de proximidade
ao nucleo wurbano e/ou por apresentar processo avancado de
fracionamentos consolidados serdo admitidas a instituicdo de Sitios de
Recreio em médulos rurais com fracao ideal minima de 4.000m2 (quatro mil
metros quadrados), e densidade ndo superior a 7 hab./ha (sete habitantes
por hectare);

§ 1°. assim como as demais propriedades rurais do municipio, os médulos rurais
inscritos nas Zonas de Expansao Urbana Especificas para Chacreamentos Sustentaveis
ndo serdo passiveis de desmembramento menor a 40.000m2 (quarenta mil metros
quadrados).

§ 2° no Municipio de Alto Paraiso de Goias, somente podera ser constituido o
regime de Sitios de Recreio em Zona de Expansdo Urbana Especifica para
Chacreamento Sustentavel.

§ 3° propriedades rurais inscritas na Zona de Expansdo Urbana Especifica para
Chacreamento Sustentavel, que estejam exercendo suas atividades eminentemente
rurais para a subsisténcia da agricultura familiar, conforme determina a Lei Federal n°
4504 de 30 de novembro de 1964 — Estatuto da Terra, ndo estardo sujeitas aos
regramentos do “caput” deste artigo.™

§ 4°. O célculo para a fracéo ideal minima sera resultante da equacao da area da

fracdo determinada pela Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel, (Zeue-Ch) em relacdo a area total da gleba rural, subtraidas as areas de uso
ambiental, coletiva e vias de acessos internos ao empreendimento e demais.

Art. 216. Somente sera permitida a instituicdo de Sitios de Recreio em glebas
inscritas em Zonas de Expansao Urbana Especificas para Chacreamentos Sustentaveis e
gue possua acesso por vias urbanas ou vicinais com largura minima de 12 (doze) metros,
a ndo ser em locais em que as vias de acesso ja estejam consolidadas.

Paragrafo Unico. Nos casos em que a via de acesso for inferior a 12 (doze)
metros, devera ser instituida faixas de alinhamento viario laterais complementares até a
obtencao da largura minima exigida no “caput” deste artigo.

Art. 217. O conjunto das Zonas de Expansdo Urbana Especificas para
Chacreamentos Sustentaveis integrardo o mapa das Macrozonas Urbanas do Municipio,
conforme suas caracteristicas e localizacao territorial:

I. Integrardo a regido do entorno da Macrozona Urbana da Sede de Alto
Paraiso de Goias, os recortes de Zonas de Expansao Urbana Especificas
para Chacreamentos Sustentaveis qualificadas e caracterizadas em:

a. Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 2 (Zue-2), com fracdo minima de 2.000m2:
i. GO 239 -km 14;
ii. GO 239-km 12;
iii. GO 239 - Séo Bento;
iv. Alto/Couros;
v. Passatempo;
vi. Loquinhas;
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vii. Morrao.

b. Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 3 (Zue-3), com fracdo minima de 4.000mz2:
i. Alto/Couros;
ii. Passatempo;
iii. Morrao/Baliza.

II. Integrardo a regido do entorno da Macrozona Urbana do Distrito de Séo
Jorge, os recortes de Zonas de Expansdo Urbana Especificas para
Chacreamentos Sustentaveis qualificadas e caracterizadas em:

a. Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 1 (Zue-1), com fragdo minima de 1.000mz2;
i. S&o Jorge/Sul;
ii. Faz. Mirante;
iii. Faz. Raizama;
iv. Ecovila.
b. Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 2 (Zue-2), com fragdo minima de 2.000mz2;
i. Caminho do meio.
ii. Instituto Policorrea;
c. Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 3 (Zue-3), com fracdo minima de 4.000m2;
i. Vila Cristal;
ii. Recanto das Araras.

Paragrafo Unico. Os recortes de territorios identificadas nos incisos | e |,
deverdo estar representados em Mapa especifico apos validagdo do Orgéo Estadual do
Meio Ambiente e aprovacdo pela Camara dos Vereadores.

Art. 218. A delimitacdo das Zonas de Expansao Urbana Especificas para
Chacreamentos Sustentaveis constara em lei municipal, de iniciativa do Poder Executivo,
as quais deverdo ser encaminhadas a Camara dos Vereadores no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da publicacdo desta Lei Complementar, acompanhada de
manifestacdo de seu reconhecimento pelo 6rgdo estadual responsavel pela gestdo da
APA de Pouso Alto.

Art. 219. Qualquer alteracdo na delimitagdo das Zonas de Expansdo Urbana
Especificas para Chacreamentos Sustentaveis, somente poderd ocorrer mediante
procedimentos de revisdo do Plano Diretor Participativo, nos termos desta Lei
Complementar e manifestacéo previa da SEMAD.

Art. 220. SO poderé ser instituido como Sitio de Recreio as propriedades rurais
com area nao inferior ao modulo rural — 40.000m2 (quarenta mil metros quadrados),
inscritas em areas identificadas como Zona de Expansdo Urbana Especifica para
Chacreamento Sustentavel e que atendam as diretrizes ambientais e urbanisticas
especificas, emitida pela Secretaria Estadual do Meio Ambiente e 6rgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano.
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Art. 221. A utlizagdo do imovel rural para atividades de caracteristica
eminentemente urbana como: moradia, lazer ou qualquer outra atividade que nao seja de
subsisténcia da agricultura familiar, fora das Zonas de Expansao Urbana Especificas para
Chacreamentos Sustentdveis podera ser considerado como descumprimento da funcéo
social da propriedade, o que sera considerado ato ilicito sujeito as sancles
administrativas, sem prejuizo das demais sang¢es civis e penais relacionadas aos danos
e prejuizos causados.

Secéo I
Dos Regramentos De Uso e Ocupacgédo Nas Zonas De Urbanizagéo Especificas

Art. 222. As propriedades rurais inscritas nas Zonas de Expansdo Urbana
Especificas para Chacreamentos Sustentaveis autorizadas a instituicdo de Sitios de
Recreio seguirdo parametros de uso e ocupagdo estabelecidos por esta Lei
Complementar, mediante licenciamento prévio do érgdo ambiental estadual e aprovagéao
de projeto urbanistico e edilicio, junto ao érgdo municipal responsavel pelo planejamento
urbano.

Art. 223. Os usos e ocupacgdes do solo em Sitios de Recreio atenderdo aos
seguintes parametros:

|.  possuir area da gleba n&o inferior a 1 (um) modulo rural: 40.000m2
(quarenta mil metros quadrados);

Il. quando em Zeue-Chl, atender a fracdo ideal minima de ocupacao
residencial de 1.000m2 (mil metros quadrados) e estimativa de
densidade populacional maxima de 25hab./ha (vinte e cinco
habitantes por hectare) e/ou 8 UH/ha (oito Unidades Habitacionais
por hectare);

lll.  quando em Zeue-Ch2, atender a fracdo ideal minima de 2.000m?2
(dois mil metros quadrados) e estimativa de densidade populacional
maxima de 15hab./ha (quinze habitantes por hectare) e/ou 4 UH/ha
(quatro Unidades Habitacionais por hectare);

IV. quando em Zeue-Ch3, atender a fragdo ideal minima de 4.000m?
(quatro mil metros quadrados) e estimativa de densidade
populacional maxima de 7hab/ha (sete habitantes por hectare) e/ou
2 UH/ha (duas Unidades Habitacionais por hectare);

V. indice maximo de ocupacdo: 20% (vinte por cento) da fracdo ideal
ou da somatéria de toda area edificada da gleba, quando constituida
por um unico empreendimento ou modulo rural;
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VI.  coeficiente de aproveitamento maximo: 30% ( trinta por cento) da
fracao ideal,

VII. indice de permeabilidade minima de 70% (setenta por cento) da
fracao ideal,

VIIl.  testada minima da fracéo ideal de 15m (quize metros);

IX. recuo minimo frontal: 10m (dez metros);

X. afastamento minimo pelo fundo: 5m (cinco metros);

Xl. afastamento minimo das laterais: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Xll.  altura méxima da edificacdo 7m (sete metros) contado da soleira
térrea a face superior da laje de cobertura;

XIll.  fechamento do perimetro da propriedade com permeabilidade visual
(n&o permitido o emprego de muros ou qualgquer outro elemento que
impeca a circulacdo dos ventos e animais silvestres);

XIV. uso de cercas com arame liso e/ou cerca viva com emprego de
vegetacao nao téxica, ndo espinhenta e ndo exotica.

XV. sistema de tratamento de esgoto individual ou coletivo eficaz e
impermeavel,

XVI. sistema de captacdo e/ou uso de &gua individual ou coletivo
devidamente outorgado pela empresa de saneamento;

XVII.  implantacdo de sistema de caixas ou valas de recarga pluvial;
XVIIl.  arquitetura compativel a paisagem e ao meio ambiente rural;
XIX. incentivo ao uso de energia renovavel, individual ou coletivo;
§ 1° Nestas zonas nenhuma edificacdo podera possuir area de construcao

continua superior a 1.500m? por gleba ou fragdo condominial.

§ 2°. As propriedades rurais inscritas nas Zonas de Expanséo Urbana Especificas
para Chacreamentos Sustentaveis que estejam exercendo suas atividades de
subsisténcia da agricultura familiar como: agropecuéria, agroecologia, agricultura
extrativista, agrofloresta ou agroindustria, também estarao sujeitas aos regramentos dos
incisos I, V, XlI, XIII, XIV, XV, XVI, XVII, XVIII e XIX deste artigo e serem constituidas por
propriedade familiar, conforme definicdo dos incisos Il e lll, art. 2° da Lei Federal n° 4.504
de 30 de novembro de 1964 — Estatuto da Terra.

8§ 3° Nas Zonas de Expansdo Urbana Especificas para Chacreamentos
Sustentaveis — Zeue’s, a Administracdo Publica ndo estara obrigada a disponibilizar
servi¢os de coleta de residuos solidos e organicos de forma individualizada, assim como
ndo sera responsavel pela instalagdo de rede de energia elétrica, de iluminacdo publica,
de rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto, de pavimentacado asféltica de
vias de acesso e ligacdo de transporte coletivo.

Art. 224. Todo o imovel situado em Zona de Expansdo Urbana Especifica para
Chacreamento Sustentavel (Zeue), devera destinar além da area permeével minima
exigida no inciso Xll do artigo anterior, ainda sera obrigado a constru¢cdo complementar
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de pocos ou valas de recarga/retencdo com capacidade suficiente de dreno sobre a area
total do terreno, seguindo a seguinte férmula:

V=0,2xATxIPxT
Sendo: V = Volume do reservatério em m3 (metro cubico);
AT = Area total do terreno em m? (metro quadrado);
IP = indice pluviométrico, adotado 0,06m/h;
T =Tempo de duragdo, considerada 1h (uma hora).

§ 1° O sistema de recarga a ser adotado devera priorizar a coleta de aguas
captadas de telhados, coberturas, terracos e superficies impermeabilizadas em geral.

§ 2°. O volume de agua captada pelo sistema podera ser utilizado para atividades
de limpeza e regagem, ou outra atividade de reuso, mas nunca com finalidade potavel.

§ 3°. A localizacao dos dispositivos de recargal/retencdo das aguas pluviais, bem
como o célculo do seu volume, deverdo estar descritos nos projetos de licenciamento
ambiental e memoriais elaborados por profissional habilitado com a devida ART e/ou
RRT, conforme exigir cada caso, a fim de serem aprovados pelos 6rgaos competentes.

§ 4°. A profundidade do pogo ou vala de recarga devera ficar no maximo a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) acima do lencol freatico e quando coberto por
superficie impermeavel, devera dispor de acesso para vistoria € manutengao.

Secéo Il
Da Instituicdo De Sitios de Recreio

Art. 225. Para a instituicdo de Sitios de Recreio, os regramentos bésicos de
organizacao espacial do empreendimento exigidos é que a propriedade esteja em area
rural ndo inferior a 4ha (quatro hectare), e possibilidade de funcionamento em regime
individual ou comunitario, desde que obedecida a fragdo minima estipulada para cada
Zona diferenciada.

I. para glebas em Zona de Expansao Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 1 — Zeue-Chl, adensamento maximo estimado em 25 hab./ha
(vinte e cinco habitante por hectare) e/ou 8 UH/ha (oito Unidades
Habitacionais por hectare):

a. area minima da fracdo: 1.000,00m2 (um mil metros quadrados);
b. frente minima da unidade territorial: 10m (dez metros);
c. profundidade minima da unidade territorial: 30m (vinte metros);

Il.  para glebas em Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 2 — Zeue-Ch2, adensamento maximo estimado em 15 hab./ha
(vinte e cinco habitante por hectare) e/ou 4 UH/ha (qutro Unidades
Habitacionais por hectare):

a. area minima da frag&do: 2.000,00m?2 (dois mil metros quadrados);
b. frente minima da unidade territorial: 15m (quinze metros);
c. profundidade minima da unidade territorial: 40m (quarenta metros);

[ll.  para glebas em Zona de Expansdo Urbana Especifica para Chacreamento
Sustentavel 3 — Zeue-Ch3, adensamento maximo estimado em 7 hab./ha

78



i REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘

DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
LFealt € pra serfedize a P| S m a P

ALTO PARAISO
DE GOIAS =z

(sete habitante por hectare) e/ou 2 UH/ha (duas Unidades Habitacionais
por hectare):
a. area minima da fracdo: 4.000,00mz2 (quatro mil metros quadrados);
b. frente minima da unidade territorial: 20m (vinte metros);
c. profundidade minima da unidade territorial: 40m (quarenta metros);

§ 1°. Em sistema condominial, estabelecer reserva minima de 1% (um por cento)
para convivio coletivo ou para producdo hortifrutigranjeira comunitaria ou constituicao de
viveiros ecoldgicos.

§ 2° As vias internas ao condominio de sitios de recreio, deverdo ser
incorporadas ao patriménio coletivo de seus condéminos e terdo largura minima de 10m
(dez metros), sendo: 6m (seis metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros) de
calcamento de ambos os lados;

§ 3° Quando a circulagéo interna do condominio confrontar com mais de uma via,
0s encontros de vértices do terreno deverdao ser formados por chanfro com dimenséao
minima de 7m (sete metros) ou desenvolvimento de arco com raio maior ou igual a 5m;

8§ 4°, Sempre que houver via interna sem saida, e que essa via de acesso
ultrapassar 150m (centos e cinquenta metros) de extensdo, serd obrigatorio a
implantacao de bolsédo de retorno ou emprego de cul-de-sac com raio minimo de 10m;

§ 5° Quando a propriedade possuir em seu interior alguma area legalmente
reconhecida como de Preservagdo Ambiental, esta devera ser subtraidas da area util do
empreendimento e ndo comporéa a base de calculo para definicAo da area minima de
convicio coletivo;

8 6° Nestas zonas sera estabelecida uma faixa “non aedificandi” com largura
minima de 10m (dez metros), ao longo da testada frontal da gleba com a via vicinal
principal, reservada a manutencdo da vegetacdo nativa ou recomposicdo arbérea no
caso de area degradada;

§ 7°. Quando optar-se por implantar sistemas de vala de recarga pluvial junto as
vias de circulacdo internas ao empreendimento, o indice comprovadamente obtido,
podera ser abatido do volume de recarga obrigatério a cada fragéo;

§ 8° Situagdo que seja comprovada a impossibilidade do atendimento aos
regramentos aqui estabelecidos, cabera aos 06rgdos competentes, analisar a
possibilidade de flexibilizacdo das exigéncias e estabelecimento de possiveis
compensacgoes;

§ 9° Nas Zonas de Expansdo Urbana Especificas para Chacreamentos
Sustentaveis, destinar ao Municipio &rea institucional com dimensdo minima equivalente
a 2,5% (dois e meio por cento) do tamanho da gleba e nunca inferior a 1.000m2 (hum mil
metros quadrados);

§ 10° Nessas zonas, assegurar um minimo de 20% (vinte por cento) de
manutenc¢do da vegetagdo nativa, associando-a a criacdo de mini-corredores ecoldgicos
com conectividade do ecossistema entre as propriedades.

Art. 226. E facultada a execucdo de portaria de controle ao empreendimento em
faixa frontal “non aedificandi” do condominio, com &rea ndo superior a 15m? (quinze
metros quadrados).

Art. 227. Os proprietarios de glebas situadas em Zonas de Expansdo Urbana
Especificas para Chacreamentos, quando da solicitagdo de estruturacdo ou regularizagéo
da propriedade em sistema de Sitio de Recreio deverd requerer junto ao 6érgdo municipal
de planejamento urbano, as Diretrizes Preliminares de Viabilidade para Instituicdo de
Sitios de Recreio, 0 qual devera ser emitido num prazo maximo de 30 (trinta) dias.
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Art. 228. Para o requerimento das Diretrizes de Viabilidade para Sitios de Recreio,
0 proprietario devera anexar dentre outros documento, Certiddo de Matricula do imével e
mapa georeferenciado da area pretensa.

Art. 229. A emissdo das Diretrizes Prévias de Viabilidade para a Instituicdo de
Sitios de Recreio, somente poderd ser emitida as propriedades inscritas nas Zonas de
Expansao Urbana Especificas para Chacreamentos aprovadas pelo Plano Diretor e
reconhecidas pela SEMAD.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO RURAL
Secéo |
Dos Conceitos e Definicdes

Art. 230. O parcelamento do solo rural consiste na subdivisdo da propriedade
juridicamente rural em fragdo limitada aos critérios legais do territorio em que esteja
inserido.

Art. 231. O parcelamento do solo rural é possivel para as seguintes situacoes:
I. para fins extrativista, agropecuaria, piscicultura ou agroindistria de
terrenos localizados em zona rural,
II.  parafins urbanos de terrenos localizados em zona de expansao urbana;

Art. 232. O parcelamento do solo rural para fins agropecuarios nao pressupéem
de anuéncia do INCRA, desde que obedecida a Fracdo Minima de Parcelamento (FMP)
estabelecido para o Municipio de Alto Paraiso de Goias, que é de 4 ha (quatro hectares).

Art. 233. O parcelamento do solo rural para fins urbanos, localizados em zona de
expansdo urbana pressupde de manifestagdo ao Instituto Nacional de Colonizacéo e
Reforma Agréria — INCRA, em atengdo aos termos do Decreto-Lei 58/37 e também a
Instrucdo Normativa n°17-B do INCRA e aprovacdo do 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano.

Art. 234. Para os efeitos desta Lei, sdo adotados os seguintes conceitos:
I.  Zona Rural ou Area Rural é toda porcao de terra delimitada nos Mapas

do Municipio, externa ao perimetro urbano, destinada as atividades
primarias como agricultura, pecuaria, extrativismo e prote¢cdao ambiental;

II.  Imével Rural, o prédio rustico, de area continua qualquer que seja a sua
localizacdo (dentro ou fora do perimetro urbano), que se destina a
exploracao extrativista, agricola, pecuaria ou agroindustrial, quer através
de planos publicos de valorizacdo, quer através da iniciativa privada;

[ll. Propriedade Familiar, o imével rural que, direta ou pessoalmente
explorado pelo agricultor e sua familia, lhes observa toda a forca de
trabalho, garantindo-lhes a subsisténcia e o desenvolvimento social e
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econdmico, com area maxima fixada para cada regido, tipo de exploracéo,
e eventualmente com trabalho de terceiros;

IV. Modulo Rural é a area rural fixada afim de atender as necessidades de
uma propriedade familiar, um imével que possa ser diretamente explorado
por uma familia para lhes garantir a subsisténcia e viabilizar sua
progressao socioecondémica sem exaurir 0 meio ambiente;

V. Gleba é um terreno rural em gue nunca passou pelo processo de
parcelamento, independentemente de seu tamanho;

VI.  Modulo Fiscal é a unidade mediana dos modulos rurais do municipio.

VIl.  Minifandio, o imével rural de area e possibilidades inferiores as da
propriedade familiar;
VIII.  Média Propriedade é a propriedade com dimensao superior a um médulo

rural até 15 (quinze) médulos rurais;

IX. Grande Propriedade é toda propriedade com dimensdo superior a 15
(quinze) modulos rurais;

X. Latifundio é uma propriedade rural privada e de grande extensao,
geralmente utilizada para a producéo de apenas um produto (monocultura)
e voltada para o mercado externo.

Art. 235. O modulo rural no municipio de Alto Paraiso de Goias é fixado em 4
(quatro) hectares, ou seja, 40,000m2 (quarenta mil metros quadrados), o qual é
indivisivel, fracdo essa designada a atender as necessidades de subsisténcia de uma
familia em atividades estritamente primarias como agricultura, pecudria, extrativismo e
protecdo ambiental.

Art. 236. Toda gleba existente dentro do perimetro urbano ou de expansao
urbana, somente podera ter registro de atividade econémica urbana, ap6s passar pelo
processo de parcelamento do solo.

Art. 237. Admite-se 0 desmembramento de areas de solo rural inferior ao médulo
rural, desde que aprovados pelo INCRA em beneficio da ordem publica, tais como as
areas destinadas a implantacdo de escolas, templos, teatros, comércio, postos de
combustiveis e outros.

Art. 238. Em estimulo a eficiéncia econbmica e o adensamento de zonas rurais
especificas é admitido o processo de parcelamento de colonizag¢édo agricola associado a
fracOes para fins de urbanizacdo, desde que haja prévia manifestacao do INCRA.

Art. 239. Admite-se a existéncia de imével rural em zona urbana e de expanséao
urbana, desde que atendida sua atividade fim, possibilitando assim a incidéncia de
Imposto Territorial Rural — ITR.

Art. 240. Caso a propriedade rural se qualifique na situacdo mencionada no artigo
anterior, mas nao esteja cumprindo sua finalidade legal, ou seja, atividades de exploracdo
extrativa agricola, pecuaria, agroindustria ou ambiental, torna facultado ao poder publico
municipal o enquadramento da propriedade rural no cadastro de Imposto sobre a
Propriedade Territorial Urbano — Rural (IPTU Rural).

Art. 241. Segundo o artigo 32 da Lei 5.172 (Cddigo Tributario Nacional),
caracterizar-se-a4 imoveis rurais passiveis de incidéncia do IPTU Rural qualificados no
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artigo anterior os imoveis que apontem no minimo da existéncias de pelo menos 2 (dois)
dos elementos de melhoramentos dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo
Poder Publico:
I.  Meio-fio ou pavimentagdo, com canalizacdo de 4guas pluviais;
II.  Abastecimento de agua;
lll.  Sistema de esgotamento sanitario;
IV. Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para distribui¢cdo
domiciliar;
V. Escola de ensino primario ou posto de saude a uma distancia méaxima de
3Km (trés quilébmetros) do imovel considerado.

Art. 242. O IPTU Rural, é de competéncia municipal, cabendo nos casos que se
enquadrarem sua aplicacdo, a obrigacdo de comunicagédo imediata ao Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA para seu descadastramento do ITR.

Art. 243. Imdvel rural que esteja inscrito em area urbana ou de expansao urbana,
gue ndo tenha passado pelo processo de parcelamento, mesmo que com area inferior a
um hectare ndo deixa de ser rural, conforme definido no artigo 6° da Lei Federal n°5.868
de 1972.

Art. 244. Todas as altera¢des de uso do solo rural para fins urbanos dependerao
de prévia audiéncia do Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agréria - INCRA, do
orgdo estadual responsavel pela APA de Pouso Alto e de aprovacédo junto a Prefeitura
municipal, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Secéo |
Dos Conceitos e Definicdes

Art. 245. Toda a forma de divisdo formal de terra urbana, loteamento ou
desmembramento, nos limites do perimetro urbano e em zona de urbanizagdo
especifica sera considerada parcelamento do solo, em conformidade a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas atualizagdes.

Art. 246. Todos os procedimentos de parcelamento do solo urbano deveréo ser

aprovados pelo Municipio.

Art. 247. O parcelamento do solo urbano tratara de:
[1l. loteamento;
IV. remanejamento;
V. desmembramento;
VI. remembramento;
VII. loteamento de acesso restrito;

Art. 248. O parcelamento do solo urbano observara as disposi¢cdes especificas,
as disposi¢cbes do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo e as normas federais e
estaduais aplicaveis a matéria.

Art. 249. Para os efeitos desta Lei, sdo adotados os seguintes conceitos:
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I.  Zona Urbana: é a area delimitada pelo Perimetro Urbano, destinada a
atender as atividades de interesse urbano e em particular ao parcelamento
para fins urbanos, visando abrigar o crescimento demografico de forma
sustentavel;

II.  Parcelamento: é o processo de divisdo ou redivisdo de uma &rea urbana
em parcelas, por meio de loteamento, desmembramento, remanejamento
ou loteamentos de acesso restrito;

[ll. Loteamento: € a subdivisdo de gleba em quadras, lotes, &reas publicas
municipais e &reas verdes, com abertura de novas vias de circulacdo ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

IV. Remanejamento: é a readequacdo total ou parcial de area loteada em
novas quadras com lotes destinados a edificagdo, areas publicas
municipais e areas verdes, que implique na redefinicdo do tragado de vias
de circulacdo ou na distribuicdo de areas publicas municipais, podendo
inclusive abranger mais de um loteamento e resultar da forma de um novo
parcelamento;

V. Desmembramento: é a subdivisdo ou redivisdo total ou parcial de gleba
ou area loteada em lotes destinados a edificacdo, area verde ou area
publica municipal com aproveitamento do sistema viario existente, desde
gue ndo impligue a abertura de novas vias de circulacao;

VI. Remembramento: é a juncdo de dois ou mais lotes ou areas contiguas
para formar uma nova érea ou lote;

VIl. Loteamento de Acesso Restrito: é o loteamento em gue ha concessao
de autorizagdo do Municipio para o fechamento por muros e/ou grades,
com aproveitamento privado de areas publicas, tais como vias, pragas e
areas verdes e de lazer;

VIIl.  Loteamento Especifico: é a categoria de parcelamento destinado a uma
atividade exclusiva e parametros de usos diferenciados;

IX. Condominio edilicio: € a edificacdo vertical ou horizontal composta por
partes exclusivas e coletivas privadas, de propriedade dos conddminos,
caracterizadas como apartamentos, habitacfes seriadas dispostas
paralelamente ou transversalmente ao alinhamento predial, escritérios,
salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no solo e nas
outras partes comuns;

X.  Condominio de lotes: tipo de condominio onde as areas comuns assim
como as areas privadas sdo de dominio dos condéminos e o acesso ao
empreendimento s6 ocorrera mediante autorizagdo direta do proprietéario;

Xl.  Loteamento Irregular: é o loteamento que apesar de aprovado pelo poder
publico ndo chegou ao seu processo final de registro no cartorio;

Xll.  Loteamento Clandestino: é o loteamento é totalmente ilegal,

Xlll.  Gleba: é a area de terra rural que ainda nado foi objeto de parcelamento
para fins urbanos;

XIV.  Quadra residencial: € o conjunto de lotes contiguos e lindeiros a via, ou
area, formando um poligono com faces iguais ou menores do que 250
(duzentos e cinquenta) metros e area menor ou igual a 15.000m? (quinze
mil metros quadrados), circundados por vias de circulagdo de veiculos;

XV. Quadra industrial: € o conjunto de lotes contiguos e lindeiros a via,
resultante de parcelamento para fins industriais, formando um poligono ou
area, com faces iguais ou menores do que 400 (quatrocentos) metros e
area menor ou igual a 25.000m?2 (vinte e cinco mil metros quadrados),
circundados por vias de circulacado de veiculos;
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XVI. Lote: é o terreno lindeiro a via de circulacdo destinado a edificacao,
servido de infraestrutura basica, sujeito a parametros com area minima,
area maxima e largura minima da testada voltada para a via publica de
acordo com as definicbes do Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo para
cada zona ou area de expanséo urbana especial;

XVII.  Zona de Expansao Urbana: é a area delimitada pelo Plano Diretor onde é
permitido o parcelamento de gleba rural em loteamento urbano com
parametros compativeis em conformidade as zonas urbanas inscritas no
perimetro urbano definido pelo Plano Diretor;

VIIl.  Zona de Expansdo Urbana Especifica: é a area delimitada pelo Plano
Diretor para expansdo com destinicdo de tipologia de uso especifico e
exclusivo, ndo sendo permitido outros de usos;

XVIII.  Infraestrutura Basica: corresponde a rede publica de distribuicdo de
energia elétrica, esgotamento sanitario, rede de abastecimento de agua
potavel, redes coletoras de esgoto sanitario, sistema de escoamento das
aguas pluviais, pavimentagdo das vias de circulagéo e iluminagéo publica,
conforme previsto em legislagdo pertinente, todos de obrigagdo do
loteador;

XIX.  Viade Circulagéo: é a faixa destinada a circulagéo de pedestres, ciclistas,
veiculos e adequada a portadores de necessidades especiais,
caracterizada como bem de uso comum do povo e de dominio publico;

XX.  Area Institucional: é a area publica municipal oriunda de parcelamento do
solo destinada a instalagdo de equipamentos publicos para educagéo,
salde, seguranca publica, assisténcia social, esporte, lazer, cultura e
outras atividades de interesse coletivo ou de atividade publica Estadual e
Federal de interesse do Municipio;

XXI.  Area Institucional para HabitacZo de Interesse Social: é a area publica
municipal oriunda de parcelamento do solo destinada ao municipio para a
construcdo de habitacdo de interesse social em atendimento ao déficit
habitacional, registrado no cadastro municipal;

XXIl. Area Verde: é a éarea puUblica oriunda de parcelamento do solo
caracterizado por espaco aberto, ndo edificado e com arborizacdo e
paisagem cultivada ou nativa;

XXIIl.  Parque Linear: corresponde a um conjunto de intervengdes urbanisticas e
paisagisticas em areas adjacentes a APP’s ou Parques Ambientais com
objetivo de criar espacos de lazer, convivéncia e contemplagdo do
ambiente;

XXIV.  Equipamentos de Atendimento Coletivo: sdo os estabelecimentos e
instalagbes complementares destinados aos servicos de transporte e
infraestrutura em geral;

XXV. Area Urbanizavel: é a area Util da gleba, descontando as Areas de
Preservagdo Permanente — APP’s, faixas de dominio e serviddes
administrativas;

XXVI.  Referéncia de Nivel — RN é a cota de altitude oficial do Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE, adotada pelo Municipio em relagédo ao
nivel do mar;

IX. Sitio de Recreio: propriedade rural, situada em zona de urbanizacdo
especifica, destinada ao atendimento exclusivo de moradia, segunda
moradia, lazer, sustento por meio de producdo agropastoril, ecoturismo ou
preservacdo ambiental.

Art. 250. Mesmo em area urbana, ndo sera permitido o parcelamento do solo:
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I.  emterrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes;
. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;
lll.  em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV. em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao
ou a implantacéo de infraestrutura;

V. em areas com cobertura arbérea significativa, salvo com parecer favoravel
das autoridades competentes;

VI. em Area de Preservacdo Ambiental — APA, salvo nos casos em que 0
Plano de Manejo ou legislacéo especifica permita;

VIl. nas Areas de Preservacdo Permanente — APP, classificadas pelo
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo como Zona Especial de
Preservacdo Ambientall — ZEPA, salvo em loteamentos ja regularizados,
guando sera aplicada a legislacdo federal, a ndo ser que haja interesse
publico especifico;

VIIl.  em area de vereda e sua respectiva faixa de APP contigua;

IX. em areas consideradas improprias para a ocupagdo e implantagdo de
loteamentos, conforme restricdes estabelecidas nesta legislagao.

Art. 251. Somente serd permitido o parcelamento do solo urbano nas areas que
possuam acesso consolidado por via publica com largura minima de 12 (doze) metros, a
ndo ser em locais em que as vias de acesso ja estejam consolidadas.

Art. 252. Sera facultado, mediante aprovagéo prévia do Municipio, a edificagéo
de estrutura publica coletiva em Area Verde, limitada a 10% (dez por cento) da area do
terreno e limite maximo de constru¢do em 200m?2 (duzentos metros quadrados).

Art. 253. Na instituicAo de lotes, os mesmos deverdo seguir as normas
estabelecidas na Tabela de Parametros Urbanisticos para cada zona urbana e de
expansdo urbana, que sdo as seguintes:

I.  para os parcelamentos inscritos em Zona de Expansdo Urbana Basica 1
(ZEU-B1) e categorizados como loteamento convencional aberto
situados em zoneamento basico, onde os lotes terdo as seguintes

restricoes:
a. area minima de 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros
guadrados);

b. frente minima de 12m (doze metros);

c. profundidade minima de 20m (vinte metros);

d. quando confrontarem com mais de um logradouro publico, instituir
chanfro minimo de 7,07m (sete metros e sete centimetros) ou arco
resultante de raio minimo de 5,00m (cinco metros).

Il.  para os parcelamentos inscritos em Zona de Expansdo Urbana Bésica 1
(ZEU-B1) e categorizados como Loteamento de Acesso Restrito,
situados em zoneamento basico, onde os lotes terdo as seguintes
restricoes:

a. area minima de 800,00m2 (oitocentos metros quadrados);
b. frente minima de 15m (quinze metros);
c. profundidade minima de 30m (vinte metros);
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d. quando confrontarem com mais de um logradouro publico, chanfro
minimo de 7,07m (sete metros e sete centimetros) ou arco
resultante de raio minimo de 5,00m (cinco metros).

[ll.  para os parcelamentos inscritos em Zona de Expansdo Urbana Bésica 2
(ZEU-B2) somente sera admitido Loteamento de Acesso Restrito, onde
os lotes terdo as seguintes restricoes:

a. area minima de 800,00m2 (oitocentos metros quadrados);

b. frente minima de 15m (quinze metros);

c. profundidade minima de 30m (vinte metros);

d. quando confrontarem com mais de um logradouro publico, chanfro
minimo de 7,07m (sete metros e sete centimetros) ou arco
resultante de raio minimo de 5,00m (cinco metros).

IV. para lotes em Zonas definidas para atender ao Programa de Habitacdo de
Interesse Social - ZEHIS, a dimensdo minima ou a fragdo ideal em
condominio edilicio horizontal deverd ser de no minimo 225,00m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), desde que o empreendimento
esteja voltado ao atendimento do cadastro municipal de habitagdo de
interesse social, ou cadastro misto quando desenvolvido por entidade néao
governamental em parceria com o Poder Publico Municipal ou com parecer
favoravel manifestado pelo COMCIDADE, quando desenvolvido por
entidade ndo governamental.

Secéo I
Dos Parametros de Parcelamento do Solo Urbano

Art. 254. Todos o0s projetos que se enquadrarem em parcelamentos urbano —
loteamento, desmembramento, remembramento, remanejamento, loteamento de acesso
restrito e sitios de recreio — deverdo se enquadrar as normas urbanisticas relacionadas
nesta Lei e Normas complementares que venham a ser editadas e atender aos seguintes
requisitos minimos:

I. o dimensionamento do lote devera atender aos parametros estabelecidos
para o Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo em fungcédo da zona urbana
ou de expansao urbana em que se pretende o parcelamento do solo.

Il. as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou planejadas;

lll. as vias do loteamento devem harmonizar-se com a topografia local,
mantendo declividade maxima de 12% (doze por cento);

IV. o condominio edilicio devera apresentar acesso por via de no minimo
12,00 (doze) metros de largura, a ndo ser que esteja em local em que as
vias de acesso ja estejam consolidadas;

V. toda area a ser destinada a equipamento publico ndo podera ser inferior a
1.000,00m2 (um mil metros quadrados), exceto quando tratar-se de
parcelamento inferior a 10.000,00m2 (dez mil metros quadrados), sujeito a
andlise prévia do 6rgéo de planejamento urbano do Municipio;

VI. as margens dos cursos d’agua, nascentes, lagoas, faixas de dominio
publico de rodovias e dutos deverdo ser consideradas areas “non
aedificandi”, com faixas definidas da seguinte forma:

a. cursos d’agua, fundo de vale de corregos e margens de ribeirfes:
largura a ser definida conforme descrito no art.138 desta Lei
Complementar;
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b. nascentes e olhos d’agua: 100m (cem metros) de raio.

c. limite das faixas de dominio publico de rodovias federais e
estaduais pelo DNIT e GOINFRA e/ou concessionaria sucessora,;

d. dutos: conforme faixa determinada pelo 6rgdo competente;

e. linhas de transmisséo de energia: conforme determinagédo do 6rgao
competente.

Art. 255. O parcelamento do solo de gleba de é&rea igual ou superior a
10.000,00mz2, deverao reservar, no minimo 15% (quinze por cento) da area urbanizavel
para areas publicas, sendo no minimo 10% (dez por cento) para areas institucionais e 5%
(cinco por cento) para areas verdes;

Art. 256. O parcelamento do solo ou fracionamento de gleba inferior a 10.000m?2
(dez mil metros quadrados) até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) sera obrigado a
destinacdo de area institucional ao Municipio, respeitando no minimo de 10% (dez por
cento) da area parcelavel.

Art. 257. O parcelamento de gleba inferior a 5.000m? (cinco mil metros
guadrados) estara isento de destinagdo de &rea publica.

Art. 258. Em casos de loteamento de Acesso Restrito é facultado ao Poder
Publico Municipal, mediante andlise de conveniéncia e interesse publico, receber area
institucional fora da area urbanizavel, desde que a area permutavel esteja a uma
distancia ndo superior a 1.000m (um mil metros) do local e que sejam de valor
equivalente, mediante andlise e laudo de avaliacdo elaborado pela Prefeitura de Alto
Paraiso de Goias, conforme o empreendimento finalizado, urbanizacdo e acessibilidade.

Art. 259. Assegura-se a nao alienacao de areas publicas resultantes de permuta
de areas institucionais citadas no artigo anterior.

Art. 260. Em caso de parcelamento de Acesso Restrito é admitida a destinagao
de no minimo 50% da area verde obrigatodria ser alocada na parte externa ao poligono do
condominio e o restante obrigatoriamente na parte interna ao empreendimento.

Art. 261. Os parcelamentos deverdo obedecer as diretrizes viérias e a localizacao
preferencial de &reas verdes e A&reas institucionais descritas nas diretrizes de
parcelamento a serem emitidas pelo 6rgdo competente pelo planejamento urbano.

Art. 262. As glebas ndo parceladas terdo zoneamento condizente com as
diretrizes de ordenamento territorial do Municipio, definido formalmente na emissédo do
“Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento”.

Subsecéo |
Das Vias Publicas

Art. 263. Todo sistema viario a ser proposto devera estar compativel com as vias
existentes e adjacentes como parte do sistema viario basico da cidade e com as
diretrizes de parcelamento e sistema macroviario a ser emitido pelo Municipio.

Art. 264. No projeto de parcelamento do solo as vias deverdo ser caracterizadas
em Expressas, Arteriais, Coletoras, Locais ou de pedestre, conforme indica¢des do Titulo
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relativo & Mobilidade Urbana desta Lei e das diretrizes expedidas pelo érgao publico
responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 265. As definicbes, declividades e dimensdes das faixas de circulagdo de
veiculos e passeios publicos laterais para circulacdo de pedestres, dentro do perimetro
urbano além de atender ao Cddigo Brasileiro de Transito e NBR 9050 atualizada, devem
respeitar sua classificacdo pela Mobilidade, que dispoe:

l. Vias Estruturais (VE): com funcdo de conduzir, de forma expressa, o
trafego com origem e ou destino da cidade entre aglomerados ou
territério fora do municipio, com faixa de dominio com largura total de
40m (quarenta metros).

[l.  Vias Marginais (VM): com funcdo de via auxiliar, atendendo acesso as
propriedades adjacentes e mantendo a circulagdo do trafego local em
vias marginais a via estrutural, com largura minima de 15m (quinze
metros), e compostas por calcadas laterais de no minimo 2,5m (dois
metros e meio) em ambos os lados.

[ll. Vias Arteriais (VA): com funcdo de conduzir o trafego entre as zonas
urbanas, bem como, conectar-se as Vias Estruturais, facilitando os
fluxos intramunicipais, com largura total de no minimo 25m (vinte e seis
metros), com calcadas laterais com largura minima de 3m (trés metros)
e ilha central de 4m (quatro metros);

IV. Vias Coletoras (VC): com a funcdo de conectar as vias e fluxos das vias
locais das é&reas residenciais as vias arteriais ou estruturais do
municipio; com largura total de no minimo 18m (dezoito metros), com
calcadas laterais (nos dois lados) com largura minima de 3m (trés
metros e meio);

V. Vias Locais (VL): responsaveis pela conducdo do trafego entre as vias
locais e as demais vias hierarquicamente superiores do Sistema Viario
Urbano; com largura total de no minimo 12m (doze metros), com
calcadas laterais (nos dois lados) com largura minima de 2,5m (dois
virgula cinquenta metros);

VI. Vias de Pedestre (VP): responsaveis prioritariamente para o acesso de
pessoas, com segregacdo parcial ou total de veiculos, composta por
faixas de acessibilidade, faixas de servigos e faixas de acesso as
economias; com largura minima de 6m (seis metros).

Art. 266. As Vias de Pedestres deverao ser urbanizadas, iluminadas e instalados
balizadores, tipo frade, a fim de evitar a circulagéo de veiculos nas mesmas.

Art. 267. As Via locais sem saida, com bolsa de retorno ou em cul-de-sac dardo
acesso a um maximo de 200m (duzentos metros) medida a partir da via transversal que a
antecede, respeitar a0 menos o gabarito das Vias Locais e devem reservar uma area de
no minimo, 10m (dez metros) de raio.

Art. 268. As Via locais sem saida, com bolsdes de retorno ou em cul-de-sac
deverdo ser obrigatoriamente sinalizadas como rua sem saida.

Art. 269. Em novos loteamentos 0s posteamentos para distribuicdo de redes de
energia e iluminacdo deverdo ser implantados preferencialmente em apenas um lado da
via para favorecimento da arborizag&o urbana.
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Art. 270. A denominacdo e a ordem ao loteador ou incorporador imobiliario de
emplacamento dos logradouros publicos, assim como a numeracdo das edificacbes é
privativa do Poder Publico Municipal.

Subsecéo Il
Das Quadras

Art. 271. As quadras resultantes de parcelamento com fins de usos residenciais e
comerciais, de implantagédo de equipamentos de atendimento coletivo e servigos publicos,
deverdo apresentar faces ndo superiores a 250m (duzentos e cinquenta metros).

Art. 272. A area das quadras de usos residenciais e comerciais, de implantacdo de
equipamentos de atendimento coletivo e servigos publicos, devera ser igual ou inferior a
15.500,00m? (quinze mil e quinhentos metros quadrados), independente da forma de seu
poligono.

Art. 273. Area de quadra superior ao disposto no artigo anterior para atender
excepcionalmente a implantagéo de equipamento especial, devera ser encaminhado ao
COMCIDADE para manifestagdo prévia a avaliacdo técnica final pelo 6rgdo de
planejamento urbano do Municipio.

Art. 274. Consolidadas as especificidades urbanisticas, ambientais e geométricas
sera facultada a variagdo de até 5% (cinco por cento) no tamanho da quadra, de acordo
com a avaliacdo do 6rgéo de planejamento urbano.

Art. 275. O comprimento e largura das quadras resultantes de parcelamento
especifico para fins industriais situados na Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE,
devera ser igual ou inferior a 400,00m (quatrocentos metros).

Art. 276. A éarea das quadras resultantes de parcelamento especifico para fins
industriais situados na Zona de Desenvolvimento Econbémico — ZDE, devera ser igual ou
inferior a 40.000,00m2 (quarenta mil metros quadrados), independente da forma
geomeétrica.

Art. 277. As quadras deverdo ser demarcada com marcos de concreto, segundo
padréo a ser definido e recomendado pelo Municipio.

Subsecéo I
Dos Lotes

Art. 278. A testada minima e as areas minimas e maximas dos lotes devem
respeitar as disposi¢cdes do Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo, conforme localizacdo
da &rea a ser parcelada.

Art. 279. Os lotes resultantes de parcelamento do solo ou sua modificagdo, em
consonancia a Tabela de Parametros Urbanisticos, anexa a esta lei, deverdo atender a:

I.  Parcela minima de 225,00m2 (duzentos e vinte e cinco metros quadrados)

e maximo de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com testada minima
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de 10m (dez metros), para lotes inscritos em Zona Especial para Habitag&do
de Interesse Social - ZEHIS;

II.  Parcela minima de 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados)
e maximo de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com testada minima
de 12m (doze metros), para lotes inscritos em ZRBD, ZMBD, ZMMD, ZIHC
e ZIAR;

lll.  Parcela minima de 600,00m2 (seiscentos metros quadrados) e maximo de
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com testada minima de 15m
(quinze metros), para lotes inscritos em Zona de Uso Sustentavel - ZUS;

IV. Parcela minima de 800,00m2 (oitocentos metros quadrados) e maximo de
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), com testada minima de 15m
(quinze metros), para lotes inscritos em Loteamentos Residenciais de
Acesso Restrito;

V. Parcela minima de 1.000,00m2 (um mil metros quadrados) e maximo de
5.000m?2 (cinco mil metros quadrados), com testada minima de 20m (vinte
metros), para lotes inscritos em Zona de Desenvolvimento Econémico —
ZDE e Zona de Prote¢éo Sanitaria — ZPS;

VI.  Parcela superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) com testada
minima de 12m (doze metros), quando se tratar de imével caracterizado
como area;

VII.  Parcelas diferenciadas, segundo critérios exigidos pelo Plano de Manejo,
quando esse integrar Area de Protecdo Ambiental — APA, Zona de
Amortecimento — ZA ou regramentos de demais unidades de conservacao,
nos territérios que competir ao 6rgdo de gestdo do planejamento urbano,
conforme disposto nesta Lei do Plano Diretor de Alto Paraiso de Goias.

VIII. Parcelas diferenciadas, nos termos de lei especifica, quando em Areas de
Programas Especiais.

§ 1° A testada de que trata os incisos | a VI devera ser considerada do
alinhamento da unidade imobiliaria voltado ao logradouro publico, excetuando os
chanfros e desenvolvimentos em arcos, 0s quais deverao atender as dimensotes definidas
nas diretrizes técnicas emitidas pelo 6rgdo municipal responsavel pelo planejamento
urbano.

§ 2°. Para fins urbanisticos, quando se tratar de imével lindeiro a mais de um
logradouro publico, considerar-se-4 como frente todos os alinhamentos com o(s)
logradouro(s), publico(s), inclusive chanfros e desenvolvimentos.

§ 3°. A criacdo da area de que trata o inciso VI, em parcela superior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), devera ser autorizada pelo 6rgdo municipal responsavel
pelo planejamento urbano, apés parecer do COMCIDADE.

Art. 280. ApGs autorizado pelo respectivo Plano de Manejo de que trata o inciso VII,
admitir-se-ao o parcelamento do solo e suas modificacdes com caracteristicas de baixa
densidade demogréafica e construtiva em sua Zona de Amortecimento - ZA, excetuando
dessas as Areas de Preservacéo Permanente — APPs.
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Art. 281. Lotes de esquina deverdo apresentar area 10% (dez por cento) superior a
area minima estabelecida pela zona em que pertencer ou a zona a ser estipulada pelo
departamento responsavel pelo planejamento urbano.

Art. 282. Lotes de esquina deverdo apresentar aresta de canto de quadra em arco
ou chanfro resultante de raio minimo de 5,00m (cinco metros) ou de catetos auxiliares de
5,00m (cinco metros), para angulos iguais ou maiores que 90° (noventa graus) e
resultante nunca menor que 7,07m (sete metros e sete centimetros).

Art. 283. Nenhum lote resultante de parcelamento do solo, modificacbes e
unificagBes poderd situar-se em mais de uma circunscri¢cao imobiliéria.

Art. 284. De acordo com a avaliagdo técnica do 6rgédo de planejamento, os casos
gue constituirem excepcionalidades de ordem ambiental, barreiras naturais, topograficas,
viarias e outros de ordem urbanistica, consideradas as regras definidas para as faces,
poderéo ter seus parametros flexibilizados.

Art. 285. Os cursos d’agua deverao, preferencialmente, ficarem segregados aos
lotes e terrenos particulares.

Secéo Il
Do Loteamento de Acesso Restrito

Art. 286. As solicitagOes relativas aos loteamentos de acesso restrito deveréo ser
encaminhadas ao 6rgédo municipal responsavel pelo planejamento municipal, que emitira
Parecer Técnico sobre a viabilidade e conveniéncia do fechamento do parcelamento,
considerando a zona de expansdo que a gleba esteja inserida, as condicbes das
diretrizes viarias, a estrutura de mobilidade urbana existente e os efeitos sobre a
paisagem urbana.

Art. 287. O loteamento de acesso restrito devera estar adequado:

I- Ao tragado do sistema viario basico;

ll- As diretrizes urbanisticas, localizacdo das areas publicas e de preservagéo
ambiental determinadas pelo municipio;

lll- Ao Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo;

IV- As demais disposicdes relativas a esta Lei quanto aos parametros
urbanisticos e tramites para aprovacao, fiscalizagdo e registro de projetos de
parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Em conformidade ao Artigo 1°, § 82, da Lei Federal 6.766 de 19
de dezembro de 1979 e suas atualizagdes, no loteamento de acesso restrito, sera vedado
o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 288. E facultado a execucéo de portaria de acesso ao loteamento de acesso
restrito, junto as vias arteriais, desde que apresente faixa de desaceleragéo e extenséo
maxima de 100m (cem metros).
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Paragrafo Gnico. Admitir-se-4 construcdo de guarita de seguranca sobre ilha
viaria de no maximo de 10,00m?2 (dez metros quadrados), associada ou ndo a cobertura
de protecédo sobre a via publica de no maximo 200,00m?2 (duzentos metros quadrados).

Art. 289. Todos os loteamentos de acesso restrito deverdo satisfazer as seguintes
exigéncias:

I.  Os parametros de utilizacdo dos lotes devem corresponder aos parametros
definidos na Zona onde o empreendimento se encontra, podendo-se
apresentar mais restricoes;

Il. O fechamento externo dos loteamentos de acesso restrito poderdo
promover integracao urbana por meio de:

a. Fechamento dos terrenos preferencialmente com uso de gradil e/ou
muros intercalados com gradil na ordem maxima de 70% (setenta
por cento) em alvenaria;

b. Provisdo de iluminacdo noturna em vias externas ao
empreendimento;

c. Provisdo de iluminagdo noturna especial voltada aos passeios
publicos internos, complementares a iluminag&o publica, conforme
orientacdo técnica do 6rgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano.

lll.  Respeito as dimensbes das vias de acesso;
IV.  As obras de urbanizacao interna deverdo apresentar, no minimo:
a. Meio-fio, sarjeta e pavimentacdo das vias internas, com sinaliza¢ao

horizontal e vertical;

Rede de distribuicdo de 4gua interna;

Redes de distribuicdo de energia e iluminacdo publica;
Sistema de drenagem de aguas pluviais;

Sistema de tratamento de esgoto e aguas servidas;

-~ 0o 2 o0 T

Sistema de recarga de aguas pluviais;

V. Devem ser seguidas as diretrizes viarias a serem estipuladas pelo 6rgéao
municipal responsavel pelo planejamento urbano;

VI. Entre dois loteamentos de acesso restrito horizontal vizinhos, o 6rgao
competente poderd exigir a abertura de uma via de circulagédo, tendo em
vista as necessidades do sistema viario do Municipio;

VIl Seguir as diretrizes macroestruturais apontadas por estas Lei;

VIIl.  N&o poderdo conflitar com o interesse de protecdo dos aspectos
paisagisticos, ambientais e culturais.

Art. 290. O lote minimo nos loteamentos de acesso restrito serd de 800,00m2
(oitocentos metros quadrados), conforme restricbes estabelecidas no inciso IV do art.
282. desta Lei.

Art. 291. E facultado ao empreendedor a extens&o das redes de infraestrutura e
viaria para atendimento do loteamento de acesso restrito.
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Art. 292. As obras de expansao das redes de infraestrutura devem priorizar o
interesse publico, estando o Municipio desobrigado de expandir as redes até o novo
loteamento em detrimento a outras areas urbanas ja ocupadas apresentarem caréncias
de maior urgéncia de resolucéo.

Art. 293. A area institucional estipulada em no minimo de 10% (dez por cento) da
area urbanizavel do empreendimento, deve ser localizada fora do loteamento de acesso
restrito.

Art. 294. A area verde estipulada em no minimo de 5% (cinco por cento) da area
urbanizavel do empreendimento, deve ser localizada no minimo 50% (cinquenta por
cento) desse, externo ao loteamento de acesso restrito.

Art. 295. O Poder executivo Municipal ndo devera estabelecer servigo publico no
interior do loteamento de acesso restrito, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos
incorporadores imobiliarios e proprietarios.

7

Art. 296. Cada parcela do loteamento de acesso restrito € um lote, objeto de
propriedade exclusiva, definida por designacdo numérica ou alfabética, para efeito de
identificac@o que sobre o qual se erguera obrigatoriamente edificacdo correspondente.

Art. 297. E atribuicdo exclusiva dos beneficiarios do loteamento de acesso restrito
a execucdo e manutencado da infraestrutura minima exigida, bem como os equipamentos,
arborizacdo e poda em areas comuns, pracas, bosques e vias internas.

Secéo IV
Do Condominio Edilicio

Art. 298. O condominio edilicio horizontal compostos por habita¢cées unifamiliares
seriadas serd admitido em terreno ndo superior de 20.000,00m2 (vinte mil metros
guadrados) da area urbanizavel.

Art. 299. Nos condominios edilicios horizontais sera facultada a execucédo de
portaria de acesso ao empreendimento junto ao alinhamento frontal do terreno, desde
gue apresente faixa de desaceleracéo, e extensdo maxima de 100m (cem metros).

Art. 300. A fragéo ideal minima em condominios edilicios horizontais respeitara a
fracdo minima de 50% (cinquenta por cento) da dimensdo minima estipulada pela zona
onde esteja localizado o empreendimento, exceto em loteamentos situados em Zona de
Expanséo Urbana Bésica 2 — ZEU-B2.

Art. 301. Os condominios edilicios horizontais deverdo reservar 5% (cinco por
cento) da area urbanizavel para composicao de areas coletivas de lazer e convivéncia.

Art. 302. Os condominios edilicios horizontais que constituam area urbanizavel
superiores a 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), terdo que doar:
I- 5% (cinco por cento) da area do terreno como &rea publica municipal, se em
area contigua ao empreendimento;
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[I- 10% (dez por cento) da area do terreno como area publica municipal, se fora
de area contigua ao empreendimento, mediante analise de interesse publico
a ser realizada pelo 6rgéao de planejamento.

Paragrafo Unico. No caso de doacdo fora da area contigua ao empreendimento, o
terreno a ser disponibilizado como permuta ndo podera estar a uma distancia superior a
500,00m (quinhentos metros) do empreendimento a ser beneficiado.

Art. 303. Os loteamentos de acesso restrito e condominios edilicios horizontais e
verticais devem manter iluminag@o no muro voltado a via publica.

Secéo V
Dos Processos de Aprovacéo e Fiscalizagdo do Parcelamento do Solo Urbano

Subsecéo |
Dos Loteamentos

Art. 304. O processo de aprovagdo dos loteamentos consiste nas seguintes etapas:
I- Andlise de viabilidade de parcelamento, concluida com a emissdo do
“Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento” pelo

6rgao publico municipal responsavel pelo planejamento urbano;

[I- Avaliacdo técnica do projeto de loteamento concluido com a emissdo do
“Parecer Técnico de Avaliagdo do Projeto de Loteamento” pelo 6rgéo
publico municipal responséavel pelo planejamento urbano;

[ll- Aprovacgéo do loteamento pelo Poder Executivo, concluido com a publicacéo
do Decreto de Aprovagdo do Loteamento em que constara a Zona em
gue o parcelamento esta inserido;

IV- Autorizacdo para implantagdo do loteamento apds a apresentacdo do
registro imobiliario do loteamento, com emissdo do Alvara de Implantacéo;

V- Fiscalizacao da implantacdo do loteamento, concluida com o Relatério de
Vistoria de Implantacdo de Loteamento, pelo 6Orgdo municipal
competente.

Art. 305. A solicitagdo do Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de
Loteamento ocorrera por meio de requerimento especifico e mediante a apresentacéo
dos seguintes documentos:

I.  Requerimento de um Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de
Loteamento, usando os formularios padrées fornecidos pelo 6rgéo publico
competente;

Il.  Caracterizagdo do empreendimento em conformidade ao uso do solo
emitido pelo 6rgdo municipal de planejamento;

[ll.  Planta de situac@o da area a ser loteada em escala de 1:10.000 contendo
as seguintes informacgdes:
a. levantamento planialtimétrico com curvas de nivel a cada 5m (cinco

metros), referenciada pelo RN Oficial, estabelecida por profissional

habilitado e registrado no respectivo 6rgéo de classe;
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b. tracado, dimensbGes lineares e angulares, area, glebas e
loteamentos confrontantes ao poligono da area;

c. indicagdo do poligono ao sistema viario adjacente, assim como as
vias arteriais e estruturais mais proximas, caso estas ndo estejam
transversais ou tangentes a area em questao;

d. localizacdo dos Equipamentos Publicos existentes num raio de até
500m (quinhentos metros) no entorno da area parcelavel, com
identificacdo dos equipamentos e suas finalidades;

e. localizacdo de cursos d’agua, areas alagadicas, planicies de
inundacao, represas, nascentes e mananciais;

f. localizacdo de parques, bosques, arvores e areas verdes em geral,
monumentos naturais, artificiais, estabelecimentos e atividades
significativos existentes nas adjacéncias e no interior do poligono.

IV. levantamento planialtimétrico da gleba com curvas de nivel a cada 1m (um
metro), referenciada pelo RN Oficial, estabelecida por profissional
habilitado e registrado no respectivo 6rgao de classe;

V. Certiddo de Registro do imével, transcrito no cartério de registro de imoveis
competente, com validade de 30 (trinta) dias;

VI.  Certiddo Negativa de Onus Reais;

VII.  Certiddo Negativa de Débitos Municipais;
VIII.  Cépia dos documentos do(s) proprietario(s) do empreendimento, pessoa
fisica ou juridica;

IX.  Arquivo digital referenciado DATUM SIRGAS 2000.

Art. 306. Sempre que se fizer necessério, a critério da autoridade municipal
competente, podera ser exigida a extensao do levantamento planialtimétrico ao longo do
perimetro da area.

Art. 307. Os laudos/atestados de viabilidade técnica para a execucdo das redes
de infraestrutura devem ser emitidos pelas concessionarias e/ou 6rgdos responsaveis.

Art. 308. Nos casos em que o entorno a ser parcelado ndo disponha das redes de
infraestruturas, o deferimento do Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de
Loteamento fica vinculado a ordem de servico para sua execucdo por parte das
concessionarias ou 6rgaos responsaveis.

Art. 309. O empreendedor pode arcar total ou parcialmente com a extensdo das
redes de infraestrutura até que alcancem a area objeto da intencdo de parcelamento.

Art. 310. Nas areas de influéncia dos pontos de captacdo de agua para
abastecimento urbano, devera ser precedidos de parecer do 6rgédo publico competente o
gual definira as restricdes legais ou diretrizes mitigadoras.
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Art. 311. Na andlise do parcelamento do solo deverdo ser demonstrados o0s
seguintes itens:
I. laudos de viabilidade técnica para execucdo das redes de saneamento
ambiental,

a. abastecimento de agua;

b. coleta e destinagédo dos esgotos;

c. coleta e destinacdo de aguas pluviais da rede existente e da bacia
hidrogréfica e;

d. quando for o caso, demonstracdo do impacto no sistema de coleta
e destinacdo de residuos solidos em fungdo da eventual
necessidade de criacdo ou prolongamento das rotas vigentes
estabelecidas pelos 6rgdos competentes do Municipio.

II.  Laudo de viabilidade técnica de implantacdo de rede de distribuicdo de
energia e comunicagao.

Art. 312. Fica vedado o loteamento de uma gleba sem antes ser promovido seu
desmembramento da parte que sera parcelada.

Art. 313. O poder publico podera solicitar complementacédo de informacdes e/ou
pareceres de outros 6rgdos de acordo com a localizagéo e caracteristicas do loteamento
proposto.

Art. 314. O 6rgao publico municipal, num prazo de até 60 (sessenta) dias apés
receber o pedido de analise de viabilidade, emitira o “Parecer de Viabilidade e Diretrizes
para o Projeto de Loteamento”, estabelecendo a viabilidade ou n&o do projeto.

Art. 315. Julgado o loteamento vidvel, o parecer fornecera as diretrizes de
parcelamento a serem seguidas no desenvolvimento do projeto:
I. o sistema viario existente, projetado e a classificacdo das vias;

Il. os critérios a serem seguidos na abertura e prolongamento de vias em
funcéo da classificacao;

. a localizagcdo aproximada dos terrenos a serem destinados a
equipamentos institucionais de atendimento coletivo e das areas verdes
livres de uso publico;

IV. as Zonas Ambientais estabelecidas pelo Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo e outras areas de interesse ambiental;

V. a classificacdo da area, os usos e parametros urbanisticos permitidos de
acordo com as disposi¢des do Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 316. As diretrizes emitidas terdo validade de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de emisséo e, ap0s este prazo, o 6rgdo publico competente podera rever
as diretrizes exigidas.

Art. 317. Para obter o “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de Loteamento”,
0 interessado devera elaborar e apresentar o projeto urbanistico do loteamento e
documentos complementares aos projetos, as diretrizes do loteamento e comprovantes
da propriedade sobre a area.
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Art. 318. O projeto de loteamento deve conter, no minimo, plantas urbanisticas na
escala 1:1000 que contenham:

VI.

VIl

subdivisdo das quadras e dos lotes com as respectivas dimensfes e
numeracao;

todas as vias de circulagdo, inclusive sua hierarquizacdo, com as
dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas e a indicacao
dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverdo ser de concreto e
localizados nos angulos e curvas das vias projetadas, além dos projetos de
obras de arte, tais como postes e bueiros, e muros de arrimo que se facam
necessarios para a execugao do sistema viario;

indicacdo exata da disposicdo, da forma e do dimensionamento das
pragas, parque e areas institucionais que passardo ao dominio publico;
perfis longitudinais e transversais — estes devem ser apresentados em
escala adequada a compreensdo — de todas as vias, pracas e pargues
registrando as declividades previstas em trechos ndo superiores a 20m
(vinte metros);

indicagdo dos pontos
georeferenciamento de
magnético e verdadeiro;
guadro de areas contendo as areas e respectivos percentuais destinados
como lotes, sistema viario, areas verdes e institucionais;

planta de situacdo da area total em escala de 1:5.000, configurando a
perfeita amarracdo do poligono com os arruamentos vizinhos, numa
distancia minima de 500m (quinhentos metros) de extensdo e com a
projecao das vias de acesso principais, existentes e projetadas.

auxiliares e
além do norte

geodésicos da poligonal
referéncia de nivelamento,

Art. 319. Para a analise do projeto devem ser apresentadas:

VI.
VIl

VIII.

uma copia digital em arquivo editavel, de acordo com o geoprocessamento
vidente;

uma coOpia do projeto assinado pelo proprietario e responsavel técnico
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado
de Goias - CREA/GO e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU/BR;

uma via do Memorial de Caracterizacdo do Loteamento (MCL);
levantamento planialtimétrico com curvas de nivel a cada metro,
referenciadas pela RN Oficial, elaborada por profissional habilitado no
respectivo 6rgéo de classe;

Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento;

Ensaio de sondagem geotécnica;

laudo/atestados de viabilidade técnica para execugcdo das redes de
saneamento ambiental;

Laudo de Engenharia conforme Lei Federal n°6.766 de 31 de dezembro de
1979, acompanhados do registro no Conselho Regional de Engenharia e
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Agronomia do Estado de Goids - CREA/GO e/ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU/BR,;

IX. Licenciamento Ambiental;

X.  Laudo de Viabilidade Técnica de agua, esgotamento sanitario e energia
elétrica emitidos pelas concessionarias.

Art. 320. Todas as plantas conterdo informac@es de topografia, curvas de nivel de
metro em metro, indicacdo e perfis das declividades, das areas ndo parcelaveis e de
todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

Art. 321. Apos a validacdo do projeto urbanistico, deverdo ser apresentados os
seguintes projetos complementares de:
I.  pavimentag&o urbana com sinalizagdo horizontal e vertical;

II.  drenagem de aguas pluviais;

lll.  sistema de abastecimento de agua,

IV. rede de energia elétrica e de iluminacao publica;

V. sistema de coleta e destinacdo de esgotos sanitarios, indicando o local de
lancamento dos efluentes, aprovados pela SANEAGO e 6rgdo ambiental
municipal;

VI.  obras de engenharia como pontes e bueiros, dentre outros.

Art. 322. Quando solicitado nas “Diretrizes para o Projeto de Loteamento”, o
proponente devera apresentar Estudo de Viabilidade de Mobilidade.

Art. 323. Além do projeto urbanistico do loteamento e dos projetos

complementares, devem ser apresentados 0s seguintes documentos:

I.  memorial descritivo, 0 qual devera conter, obrigatoriamente:

a. descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
indicagéo das zonas de uso apontados nas diretrizes;

b. as condi¢des urbanisticas do loteamento, inclusive indicages das
servidfes e restricbes que, eventualmente, atinjam os lotes ou
edificagOes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c. arelagdo dos equipamentos urbanos de atendimento coletivo e dos
servicos urbanos ou de utilidade publica ja existentes nas
adjacéncias do loteamento numa faixa de 1.000m (hum mil metros)
lindeira a gleba,;

II. Laudo Geolégico do terreno com a avaliagdo de sua capacidade de
suporte e testes de permeabilidade e avaliacdo de existéncia de depdsitos
de residuos perigosos ou nocivos a saude;

Xl.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT pelo empreendimento, bem como de
todos os laudos e projetos relativos ao mesmo, junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Goias - CREA/GO
e/ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU/BR,;
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[ll.  Compromisso de conclusdo de obras com duracdo maxima definida em
funcdo da tipologia do loteamento, prorrogavel por igual periodo, desde
gue devidamente justificavel;

IV.  planilha de orcamento dos custos de implantagdo do loteamento.

Art. 324. Num prazo maximo de 60 (sessenta) dias apOs receber o pedido de
avaliacdo do projeto de loteamento, 0 6rgdo publico competente pelo planejamento
urbano emitird o “parecer de Avaliacdo do Projeto de Loteamento”.

Art. 325. Se o Parecer nao for favoravel, devido a falta de atendimento de
exigéncias ao “Parecer de Viabilidade e Diretrizes para o Projeto de Loteamento”, o
interessado terd um prazo de 90 (noventa) dias para anexar as corre¢des devidas, apos o
gual o projeto sera indeferido e arquivado.

Art. 326. Para a emissé@o do Decreto de Aprovacgdo, apos a avaliagdo do projeto
urbanistico, o interessado devera protocolar, como juntada, 0s seguintes documentos
complementares:

I. 3 (trés) copias dos projetos e uma copia digital em arquivo editavel, de
acordo com o geoprocessamento vigente do loteamento, de acordo com
as exigéncias do “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de
Loteamento”;

II. o “Parecer Técnico de Avaliagdo do Projeto de Loteamento”, emitido pelo
6rgao publico competente pelo planejamento municipal urbano;

lll.  Termo de Compromisso de Implementacdo do Loteamento, com toda a
infraestrutura especificada nesta Lei, assinado pelo requerente;

IV. o Termo de Compromisso de Implantacdo do Loteamento devera constar
da descricdo de todas as obras e servigcos que o requerente fica obrigado a
executar, a seu custo, bem como o cronograma da execu¢do dessas com
um prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para loteamento aberto e
36 (vinte e seis) meses para loteamentos de acesso restrito.

§ 1° Como garantia de implantacdo do loteamento o requerente caucionara
mediante documento habil, areas de terreno aprovado, devidamente identificadas, cujo
valor a juizo do 6rgao publico competente pelo planejamento municipal, corresponda na
época do pedido, a 120% (cento e vinte por cento) do custo de implantagéo das obras e
servigos a serem realizados.

§ 2°, Considera-se documento habil para fins do paragrafo anterior deste artigo, a
garantia de imoOvel por escritura publica, carta fianga, seguro garantia ou qualquer outro
meio permitido por Lei.

§ 3°. Caso o loteador ndo execute as obras e servicos no prazo determinado, o
requerimento perderd, em favor do Municipio, as garantias caucionadas as quais seréo
destinadas a cobrir 0s custos de implantacao, por parte do 6rgdo publico competente.

§ 4°. Terminado o prozo referido neste artigo, caso ndo tenha sido realizadas as
obras e os servigos exigidos, o 6rgdo publico de planejamento encaminharq a sua
execucdo, promovendo a medida competente para adjudicar ao seu patriménio a area
caucionada que se constituira em bem dominial do Municipio.
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Art. 327. Tendo sido cumpridas todas as exigéncias, o Poder Executivo expedira
Decreto de Criacdo do Loteamento, o qual devera conter:
I.  nome do loteamento;

Il.  &reas totais e parciais, compreendendo: areas institucionais, areas verdes
e de preservacao, sistema viario, além de quantitativo de quadras e lotes;

lll.  definicAo das zonas de uso com a respectiva atualizacdo do Mapa de
Zoneamento Urbano, observando as disposi¢cdes desta Lei;

IV. arelacdo dos imoOveis que serdo caucionados como garantia de execugao
das infraestruturas.

Paragrafo Unico. A relagcao dos imoéveis a serem caucionados conforme exigéncia
do inciso IV, deverdo ser registrados em cartério de forma agrupada em valores
correspondentes a cada etapa de execucdo das infraestruturas obrigatérias e
asseguradas no Termo de Compromisso de Implantacédo do Loteamento.

Art. 328. As questdes relativas a tributacdo seguem regulamentacao do Caodigo
Tributario Municipal.

Art. 329. O Decreto de Criagdo do Loteamento devera ser publicado em Diario
Oficial e/ou placar da prefeitura e site eletrénico da prefeitura.

Art. 330. Para emissdo do Alvard& de Implantagdo do Loteamento, o
empreendedor devera apresentar 0s seguintes documentos:
I. 02 (duas) vias da Certiddo de Registro do Loteamento;
Il.  Projetos complementares aprovados pelas respectivas concessionarias;
[ll.  Projeto de drenagem de aguas pluviais, aprovado pelo departamento de
obras e infraestrutura do Municipio;
IV. Projeto do sistema de aguas;
V.  Projeto da rede de energia e de iluminagéo publica;
VI.  Projeto do sistema de coleta e destinagdo de esgotos sanitarios, indicando
o local de lancamento dos efluentes, aprovado pela concessionaria e
6rgdo ambiental municipal.

Art. 331. O alvara de implantacdo do loteamento serd concedido ao interessado
acompanhado de uma cépia do projeto devidamente autenticada.

Art. 332. E proibida a comercializacdo de terrenos antes do registro do Decreto de
Aprovacdo do Loteamento, sob pena de sancdes penais, por constituir crime a
administracdo publica, passivel de punicdo como multa e revogacdo do Decreto de
Aprovagdo do mesmo.

Art. 333. O Alvara de Implantacdo do Loteamento referente a todas as obras de
implantacdo e de infraestrutura tera validade de 2 (dois) anos e vencido esse prazo sem
gue tenham sido iniciadas as obras, sera revogada a licenca para implantacdo do
mesmo.
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Art. 334. O Alvara de Implantacdo do Loteamento devera ser publicado em Diario
Oficial e/ou placar da prefeitura e site eletrénico da prefeitura.

Art. 335. A fiscalizacdo da implantacdo do loteamento ficar4 a cargo do 6rgéo
publico competente, devendo ser executada durante todo o periodo de implantacdo do
empreendimento e, ao final, mediante pedido do interessado, sera emitido o Relatorio de
Implementacéo de Loteamento.

Art. 336. O 6rgdo publico competente devera elaborar Relatério de Vistoria de
Implantacdo do Loteamento contendo:

I.  verificacdo de implantacdo do sistema viario, seus alinhamentos, “greid” e
inclinag6es das vias, bem como as obras de arte necessarias;

Il. verificacdo da implantacdo das obras de infraestruturas — redes de
abastecimento de &gua, coletora de esgoto, de distribuicdo de energia
elétrica, de iluminacdo publica e escoamento de aguas pluviais — exigidas
guando da aprovacao do loteamento, nas Diretrizes;

lll.  delimitacdo e definicdo de pracas, parques e areas verdes, de uso publico,
se de acordo com o Projeto Urbanistico apresentado;

IV. implantacdo dos marcos de quadras — em concreto — e piqueteamento dos
lotes;

V. conferéncia dos alinhamentos e delimitagdes.

Art. 337. Nao cabera a Prefeitura Municipal qualquer responsabilidade pela
diferenca de medida nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em
relagéo as medidas constantes dos projetos aprovados.

Subsecéo Il
Dos Desmembramentos e Remembramentos

Art. 338. O procedimento de aprovagdo dos desmembramentos e
remembramentos consiste das seguintes etapas:

I. avaliacdo técnica do projeto de desmembramento e remembramento
concluidos com a emissao do “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de
Desmembramento /Remembramento” pelo 6rgdo publico competente pelo
planejamento;

Il.  aprovacdo do desmembramento e remembramento.

Art. 339. A solicitacdo do Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de
Desmembramento/Remembramento ocorre por meio de requerimento especifico e dos
seguintes documentos, em duas vias assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico:

I.  planta na escala compativel com a legibilidade do projeto, assinada por
profissional habilitado e registrado no CREA ou no CAU e por todos os
proprietarios em meio fisico e digital;

II. planta de situagdo da &rea contendo as metragens dos diversos
segmentos, a metragem quadrada do terreno e identificacdo dos terrenos
adjacentes em escala de 1:500;

lll.  dimensbes lineares e angulares de toda a propriedade;
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IV. indicagdo das vias existentes adjacentes ao terreno;

V. numeracdo de cada lote, dimensionamento de frente, fundo, laterais e
chanfros e suas respectivas confrontacdes, areas de cada lote e quadra a
gue pertence;

VI.  descricdo das vias existentes;

VII.  descri¢do e calculo demonstrando que 0s novos lotes e suas construgdes
atendem as limitac6es urbanisticas da Zona onde se encontram;
VIII. Memorial Descritivo do Desmembramento/Remembramento;

IX. titulo de propriedade, transcrito no registro de imdveis, constante de
certiddo com validade de 30 (trinta) dias, dos terrenos a serem
desmembramentos/remembrados;

X.  Certidao Negativa de 6nus Reais, emitida pelo Cartério de Registro de

Imoéveis;

Xl.  Certidao Negativa de Débitos Municipais;

Xll.  Anotacdo de Responsabilidade Técnica dos profissionais responsaveis
pelo Projeto de Desmembramento/Remembramento, junto ao CREA-GO
ou CAU/BR.

Art. 340. O desmembramento de faixa ou por¢éo de terreno, para incorporacao a
outro lote somente sera aceito quando todos os novos lotes gerados respeitarem 0s
dispositivos do Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo quanto aos parametros
urbanisticos estabelecidos para a zona onde se encontra a area.

Art. 341. Consideram-se indivisiveis em novos lotes as porgfes de terra inferiores
a 450m?2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), consideradas as excec¢les
estabelecidas nesta Lei;

Art. 342. Nas areas classificadas como Zona Especial de Habitacdo de Interesse
Social — ZEHIS, os lotes podem ser desdobrado até a area minima de 225m2 (duzentos e
vinte e cinco metros quadrados), devendo ser respeitados todos o0s parametros
urbanisticos previstos para cada zona'.

Art.343. Tendo sido executado de acordo com o “Parecer Técnico de Avaliagcao
de Desmembramento/Remembramento”, o 6rgdo publico competente emitir4, num prazo
méaximo de 60 (sessenta) dias, o Decreto de Desmembramento/Remembramento.

Art. 344. O Decreto de Desmembramento/Remembramento devera conter:
I.  nome do proprietario;
Il.  localizacdo — bairro, rua, quadra e lote — e planta de situacdo — mapa;
lll. tabela de areas do terreno anteriormente e apés o0
Desmembramento/Remembramento.

Art. 345. Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio, tendo
em vista:

I. as diretrizes para o Uso do Solo Municipal, estabelecidas em eventual
revisdo do Zoneamento e de Usos e Ocupacdo do Solo ou de projetos
urbanisticos especificos;
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II. a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio Natural do
Municipio.

Subsecéo I
Do Remanejamento e da Revogacao de Parcelamento

Art. 346. O procedimento de aprovacdo dos remanejamentos consiste das
seguintes etapas que devem ocorrer sob analise e fiscalizacdo do 6érgdo competente:

I. andlise de viabilidade de remanejamento, concluido com a emissdo do
“Parecer de Viabilidade e emissdo de Diretrizes para o Projeto de
Remanejamento”;

II. avaliacao técnica do projeto de remanejamento concluido com a emissao
do “Parecer Técnico de Avaliacao do Projeto de Remanejamento”;

[ll. aprovagdo do Remanejamento;

IV. fiscalizagdo da implantacdo do Remanejamento.

Art. 347. A solicitacao do “Parecer de Viabilidade de Diretrizes para o Projeto de
Remanejamento” ocorre por meio de requerimento especifico e mediante a apresentagéo
dos seguintes documentos, em duas vias assinadas pelo proprietério e pelo responsavel
técnico:

I.  planta do loteamento aprovado anteriormente;
Il.  caracterizacdo e tipo de uso do solo predominante do empreendimento;

[ll.  definicdo textual e gréfica das zonas de uso, desde que atenda os tipos de
zonas ja previstas nesta Lei;

IV. planta planialtimétrica, em escala 1:1.000, assinada pelo proprietario ou
representante legal e por profissionais legalmente habilitados, do terreno a
ser remanejado contendo:

a. indicacdo exata das posi¢6es dos marcos da RN;

b. curvas de nivel de metro em metro em relacdo ao RN Oficial,

c. definicdo dos seus limites e confrontacdes e dimensdes lineares
compreendendo todos os segmentos do perimetro e dimensfes
angulares de toda a propriedade e da gleba a ser subdividida;

d. localizagdo dos bosques, monumentos naturais ou artificiais,
rochas, arvores e construgdes existentes;

e. localizacdo dos cursos de agua, nascentes, represamentos, brejos
ou vereda existente;

f. representacdo dos loteamentos contiguos ja existentes e em
funcionamento, inclusive o0s equipamentos de uso coletivo e
servigos urbanos existentes, com as respectivas distancias da area

a ser remanejada;

103



i REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘

DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
LFealt € pra serfedize a P| S m a P

ALTO PARAISO
DE GOIAS =z

V. comprovagdo da existéncia de redes de infraestrutura e servigos de
saneamento ambiental, energia elétrica e comunicacdes implantados no
loteamento a ser remanejado;

VI. no caso de inexisténcia da infraestrutura, apresentacdo de laudos de
Viabilidade Técnica para execucdo das redes de saneamento ambiental —
abastecimento, d’agua, coleta e destinacdo dos esgotos, coleta e
destinacdo das aguas pluviais em funcdo da rede existente e da bacia
hidrogréfica e, quando for o caso, demonstracéo do impacto no sistema de
coleta e destinacdo de residuos soélidos em fungdo da eventual
necessidade de criacAdo ou prolongamento das rotas vigentes
estabelecidas pelos 6rgdos competentes do Municipio;

VIl. no caso de inexisténcia da infraestrutura, apresentacdo de Laudo de
Viabilidade Técnica de implantacdo de rede de distribuicAo de energia
elétrica e iluminacgéo publica;

VIIl.  apresentagdo de Laudo Técnico Geotécnico no caso da existéncia de
obras de redes de infraestrutura basica inexistentes na area em questao a
execucao daqueles que o apresentaram na época de sua aprovacao;

IX. titulo de propriedade do terreno, transcrito no registro de imdveis,
constante de certiddo fornecida a no méaximo 30 (trinta) dias, ou
compromisso ou contrato de compra e venda dos terrenos a serem
remanejados;

X.  Certiddo Negativa de Onus Reais;

XI.  Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

XIl.  Arquivo eletrénico georreferenciado.

Art. 348. Os dados e documentos pertinentes ao pedido deverdo ser assinados
pelo requerente ou seu representante legal.

Art. 349. Caso se constate, a qualquer momento, que o titulo de propriedade ou o
compromisso ou contrato de venda apresentado ndo tem mais correspondéncia com o
registro e averbagfes atuais, 0 processo serd cancelado e o ato sujeito as sancdes
administrativas, sem prejuizo das demais sangdes civis e penais.

Art. 350. Os laudos de demonstracdo de existéncia de infraestrutura ou, caso
necessario, da viabilidade para a execucdo das redes de infraestruturas devem ser
emitidas pelas concessionarias e/ou 6rgaos responsaveis.

Art. 351. Nos casos em que o entorno do loteamento a ser remanejado nao
disponha das redes de infraestrutura mencionada nesta Lei, o deferimento do Parecer de
Viabilidade e Diretrizes para o projeto de Remanejamento fica vinculado a ordem de
servico para sua execucado por parte das concessionarias ou 6rgaos responsaveis.

Art. 352. O empreendedor pode arcar total ou parcialmente com a extensdo das
redes de infraestrutura até alcancar a area objeto da intencédo de remanejamento.

Art. 353. O 6rgéo publico competente, num prazo de até 60 (sessenta) dias apés
receber o pedido de analise de viabilidade, emitira o “Parecer de Viabilidade para o

104



i ’ REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘
DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
Leals: épm,am,_!nf;gr a P| S m a P
ALTO PARAISO EXPANSAD TOPOGRAF
DE GOIAS =z

Projeto de Remanejamento”, estabelecendo a viabilidade ou n&o do projeto, segundo o
planejamento do Municipio.

Art. 354. Julgado o projeto de Remanejamento viavel, o parecer, observados 0s
critérios constantes na Lei, consistira de diretrizes que condicionardo o projeto técnico de
remanejamento.

Art. 355. As diretrizes fornecidas pelo érgdo competente deveréo abordar:
I. o sistema viario existente, projetado e a classificacdo das vias;
Il.  os critérios a serem seguidos na abertura e prolongamento de vias em
funcdo da classificacao;
. a localizagdo aproximada dos terrenos a serem destinados a
equipamentos de atendimento coletivo e das areas livres de uso publico;
IV. as Zonas Ambientais estabelecidas pelo Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo e outras areas de interesse ambiental;
V. a classificagdo de area, 0s usos e parametros urbanisticos permitidos de
acordo com as disposi¢cdes do Zoneamento, Uso e Ocupacado do Solo.
Paragrafo Unico. As diretrizes emitidas terdo validade de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de emissdo e apls este prazo, o 6rgdo competente pelo
planejamento municipal podera rever as diretrizes exigidas.

Art. 356. A solicitagdo de “Parecer Técnico de Avaliagdo do Projeto de
Remanejamento” ocorre por meio de requerimento especifico e mediante apresentagéo
dos seguintes documentos, em duas vias assinadas pelo proprietério e pelo responsavel
técnico:

I.  solicitagdo da emissdo de um “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de
Remanejamento”;

IIl.  Projeto de Remanejamento com planta urbanistica na escala de 1:1.000
gue demonstrem meio fisico e digital;

a. nova subdivisdo das quadras e dos lotes com as respectivas
dimensdes e numeracao;

b. se for o caso, o redesenho e inclusdo de novas vias de circulacao,
inclusive sua hierarquizagdo, com as dimensdes lineares e
angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias curvilineas e a indicacdo dos marcos de
alinhamento e nivelamento que deverdao ser de concreto e
localizados nos angulos e curvas das vias projetadas, além dos
projetos de obras de arte e muros de arrimo que se fagam
necessarios para a execugao do sistema viario;

c. se for o caso, indicacdo exata da disposicdo, da forma e do
dimensionamento das pragas, parques e areas institucionais, que
passardao ao dominio publico;

d. perfis longitudinais e transversais que devem ser apresentados em
escala adequada a compreensdo de todas as eventuais vias,
pragas e parques registrando as declividades previstas em trechos
nao superiores a 20m (vinte metros);
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e. caso a poligonal seja reduzida ou ampliada através de
desmembramento ou remembramento externos ao perimetro do
loteamento original, indicacdo dos pontos geodésicos da poligonal,
auxiliares e de referéncias de nivelamento, além do norte
magnético e verdadeiro;

f. quadro de é&reas contendo as areas dos novos percentuais
destinados como lotes, sistema viario, areas verdes e institucionais;

lll. planta de situacdo da area total em escala de 1:5.000, configurando a
perfeita amarracdo do poligono com os arruamentos vizinhos, numa
distancia minima de 500m (quinhentos metros) de extensdo e com a
projecéo das vias de acesso principal, existentes e projetadas.
Paragrafo Unico. Devem ser apresentadas duas copias do projeto assinadas pelo
proprietario e responséavel técnico registrado no CREA-GO ou CAU/BR.

Art. 357. No caso da execugdo de obras viarias e de infraestrutura, todas as
plantas conterdo informagfes de topografia, curvas de nivel de metro, indicacéo e perfis,
das declividades, das areas ndo parcelaveis e de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

Art. 358. A eventual necessidade de execugdo de obras viarias e de redes de
infraestruturas exige a apresentacdo dos seguintes projetos complementares:

I.  de drenagem de aguas pluviais;

Il.  do sistema de abastecimento de agua;

[ll.  darede de energia e de iluminacao publica;

IV. do sistema de coleta e destino de esgoto sanitario, indicado pela

SANEAGO e 6rgao ambiental municipal;
V. das obras de arte de engenharia como pontes, bueiros e outros.

Art. 359. Além do projeto do remanejamento e dos projetos complementares,
devem ser apresentados 0s seguintes documentos:

I. titulo de propriedade, transcrito no registro de imdveis, constante de
certiddo fornecida ha 30 (trinta) dias, no maximo e com copia dos
documentos que identifiguem o proprietario do empreendimento, pessoa
fisica ou juridica;

II.  memorial descritivo, o qual devera conter, obrigatoriamente, pelo menos o
seguinte:

a. descricdo sucinta do loteamento remanejado, com as suas
caracteristicas e a indicacdo das zonas de uso apontadas nas
diretrizes;

b. as condi¢des urbanisticas do loteamento, inclusive indicagbes das
serviddoes e restricbes que, eventualmente, atinjam os lotes ou
edificagOes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

c. a relacdo dos equipamentos urbanos, de Atendimento Coletivo e
dos Servigcos Urbanos ou de utilidade publica, j& existentes nas
adjacéncias do loteamento uma faixa de 1.000m (hum mil metros)
lindeira a gleba;
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lll.  Laudo Geolégico do terreno com a avaliagdo de sua capacidade de
suporte e teste de permeabilidade no caso de novas obras, e avaliacdo de
existéncia de depdsitos de residuos perigosos ou nocivos a saude;

IV. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT pelo empreendimento, bem como de
todos os laudos e projetos relativos ao mesmo, junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) do Estado de Goias e o
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU/BR);

V. cronograma de execucdo das eventuais obras com duracdo maxima de 2
(dois) anos;

VI. planilha de orcamento dos custos de implantagdo do remanejamento do
loteamento.

Art. 360. Num prazo maximo de 60 (sessenta) dias apOs receber o pedido de
avaliacdo do projeto de remanejamento, o 6rgédo publico competente pelo planejamento
emitira o “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de Remembramento”.

Art. 361. Se o Parecer nao for favoravel, devido a falta de atendimento de
exigéncias ao “Parecer de Viabilidade e emissdo de Diretrizes para o Projeto de
Remanejamento”, o interessado ter4 um prazo de 180 (cento e oitenta) dias para anexar
as correcOes devidas, apds o qual o projeto sera indeferido e arquivado.

Art. 362. Para que seja encaminhado o pedido de autorizacdo do remanejamento
aos 6rgaos competentes, o interessado devera protocolar, como juntada de documentos
0S seguintes documentos:

I.  cOpias dos projetos de remanejamento de acordo com as exigéncias do
“Parecer Técnico de Avaliagao do Projeto de Remanejamento”;

II. o “Parecer Técnico de Avaliacdo do Projeto de Remanejamento, emitido
pelo 6rgao publico competente pelo planejamento municipal urbano;

lll.  Termo de Compromisso de implantacdo do remanejamento, como a
infraestrutura existente ou, se for o caso, objeto de novas obras
especificamente nesta Lei, assinado pelo requerente e registrado em
Cartorio;

IV. O Termo de Compromisso de implantacdo do remanejamento devera
constar da descricdo de todas as obras e servicos que o requerente fica
obrigado a executar, a seu custo, bem como o cronograma de execugéo
dessas com o prazo maximo de 2 (dois) anos;

V. Demarcacgéo das quadras com marcos de concreto.

Art. 363. Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei qualquer projeto de
remanejamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente, pelo Municipio,
tendo em vista:

I. as diretrizes para o uso do solo municipal, estabelecidas em eventual
revisdo do Zoneamento e de Uso e Ocupacdo do Solo ou de projetos
urbanisticos especificos;
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II.  a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do Patriménio Natural do
Municipio.

Art. 364. Tendo sido implantado de acordo com os projetos, o 6rgdo publico
competente emitira, num prazo de 60 (sessenta) dias, o Decreto de Criacdo do
Remanejamento.

Art. 365. O Decreto de criacdo do remanejamento devera conter:
I.  nome do remanejamento e proprietario;

Il. localizacdo e planta de situacdo — mapa;

lll. é&reas totais e parciais, compreendendo: areas institucionais, sistema
viario, areas verdes e de preservacao, além de quantidade de quadras e
lotes;

IV. caréncia de ITU de todos os iméveis remanejados por um prazo de 1 (um)
a 2 (dois) anos;

V. definicAo das zonas de uso com a respectiva atualizagdo do mapa de
zoneamento desta Lei, observando as disposi¢bes do Zoneamento, Uso e
Ocupagéo do Solo.

Art. 366. As questdes relativas a tributacdo seguem regulamentagcdo do Cadigo
Tributario Municipal.

Art. 367. O Decreto de Criagdo do Loteamento Remanejado (total ou parcial)
devera ser publicado no Diario Oficial e/ou placar da prefeitura e site eletrénico da
prefeitura.

Art. 368. A fiscalizacdo da implantacdo do Remanejamento ficard ao cargo do
orgdo publico competente, a qual serd executada ao longo de toda implantacdo do
empreendimento, sendo ao final do mesmo, mediante pedido do interessado sera emitido
0 Relatério de Visita de Implantagdo de Remanejamento.

Art. 369. O 6rgdo publico competente deverd elaborar Relatorio de Visita de
Implantagdo de Remanejamento contendo:

I.  verificacdo de implantagédo do sistema viario, seus alinhamentos, “greid” e
inclinagfes das vias, bem como as obras de arte necessarias;

Il. verificacAo das obras necessarias de infraestrutura, redes de
abastecimento de &gua, coleta de esgotos, de distribuicAo de energia
elétrica, de iluminacdo publica e escoamento de aguas pluviais, exigidas
guando da aprovagédo do Remanejamento, nas Diretrizes;

lll.  delimitacdo e definicdo de pracas, parques e areas verdes, de uso publico,
se de acordo com o projeto urbanistico apresentado;

IV. implantacdo dos marcos de quadras e piqueteamento dos lotes;

V. conferéncia dos alinhamentos e delimitacfes.

Art. 370. Perde a pretensdo de executar todos os projetos de parcelamento do
solo, loteamento ou desmembramento, aprovados e ndo submetidos ao registo imobiliario
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no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apdés emissdo do Decreto, conforme Lei de
Parcelamento do Solo Federal.

Art. 371. Os parceladores que tiverem intencdo de parcelar os imoveis inseridos
na situacdo descrita no artigo anterior deverdo reencaminhar os projetos ao Municipio,
observando as novas regras de parcelamento estabelecidas nesta Lei.

Art. 372. De acordo com a analise do Municipio, podem ser exigidas alteracdes
no projeto original para o atendimento ao interesse publico e a coeréncia com as
diretrizes de ordenamento territorial estabelecida nesta Lei.

Art. 373. A revogacdo de parcelamentos ndo implantados vale também para
agueles aprovados e ndo executados dentro de prazo estipulado em Lei anterior que
apresentarem inobservancias quanto a legislacdo ambiental e as regras de urbanizacéo
definidas na Constituicdo Federal de 1988 e no Estatuto da Cidade.

Art. 374. Qualquer fracionamento de terreno inscritos no perimetro urbano que
constitua area inferior a 1 (um) Mddulo Rural devera ser submetido a avaliagdo do 6rgéo
publico municipal responsavel pelo planejamento urbano o qual estabelecera os devidos
encaminhamentos.

Art. 375. Os parcelamentos aprovados e ndo implantados ou parcialmente
implantados que tenham tido seus prazos legais inspirados até o ano de 2019, conforme
registro da Ortofoto do Municipio poderéo ser revisados e receberem tratamento contido
na Lei Federal n°13.465/2017 de regularizacéo fundiaria de interesse especifico.

Paragrafo Unico. Garantir-se-4 aos proprietarios ocupantes dos lotes, a
possibilidade de regularizagdo nos termos existentes e, reavaliando-se as areas
desocupadas por meio de novo projeto de parcelamento com adequacao aos parametros
estabelecidos por esta Lei, a ser novamente avaliado pelo Municipio.

Art. 376. O loteador que ndo executou o parcelamento dentro do prazo de 4
(quatro) anos, contados da data de emissdao do Decreto de Aprovacdo, tera o
parcelamento revogado por decreto, nos termos dos arts. 38 e 40 da Lei de Parcelamento
do Solo Federal, salvo quando ocorra pedido de prorrogagdo com motivos relevante.

Art. 377. A Gleba a que se refere esta Lei pode ser caracterizada como:
I.  porcéo de terra que nunca tenha sido objeto de parcelamento;
Il.  area resultante da revogagédo de parcelamento do solo aprovado e néo
executado dentro do prazo estipulado pela Lei.

Art. 378. A revogagcdo de parcelamentos ndo executados vale também para
agueles aprovados e n&o executados dentro de prazo estipulado em lei anterior.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Art. 379. Constitui crime contra a Administracéo Publica.
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I.  dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, sem autoriza¢éo do 6rgao publico competente, ou em
desacordo com as disposicdes desta Lei ou das normas pertinentes do
Municipios;

Il dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do
ato administrativo de licenca;

lll.  fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao
publico ou a interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo.

Paragrafo Gnico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido e suas
penalidades expressas no art. 50, da Lei Federal n°6.766/79.

Art. 380. Os atos que nado estiverem em acordo com as disposi¢cdes desta Lei,
apés notificacdo e obedecido o procedimento administrativo, dardo ensejo
progressivamente:

I. aplicacdo de multas pelo 6rgéo publico responséavel pela fiscaliza¢ao;
[I. embargo administrativo;
lll. revogacdo do ato que aprovou o parcelamento;

Art. 381. As multas aplicaveis ao profissional ou a empresa responsavel por
projeto de loteamento e remanejamento em desconformidade com as normas
estabelecidas na legislacdo, serdo as seguintes:

I. Categoria A - por metro quadrado do empreendimento, por apresentar
projeto de loteamento em desacordo com o local falseando medidas, cotas
e demais indicacgoes;

. Categoria B - por metro quadrado do empreendimento, por assumir
responsabilidade na elaboracéo do projeto de loteamento e entregar a sua
elaboracéo de fato a terceiros sem a devida habilitacéo.

Art. 382. Outras multas aplicaveis ao profissional ou empresa responsavel e/ou ao
proprietario seréo as seguintes:
I. Categoria C - por inexisténcia no local da obra, de cépia do projeto na
forma como foi aprovado;
Il.  Categoria D - por metro quadrado do empreendimento, por més de atraso
no prazo da execugao;
lll.  Categoria E - pelo ndo cumprimento de intimacdo em virtude de vistoria ou
de determinac0@es fixadas no laudo de vistoria;
IV. Categoria F - por metro quadrado do empreendimento, por iniciar ou
executar obras de qualquer tipo no loteamento ou remanejamento, antes
da necessaria aprovacédo ou em desacordo com o projeto aprovado.

Art. 383. As multas aplicaveis a proprietarios de loteamentos serdo as seguintes:
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.  Categoria G - por metro quadrado do empreendimento, pelo nédo
cumprimento da ordem, nos casos de execucdo de projetos de
loteamentos embargados e ndo paralisados;

Il.  Categoria H - por metro quadrado do empreendimento, por ocupar ou fazer
ocupar loteamento antes do cumprimento dos Artigos desta Lei;

[ll. Categoria | - por metro quadrado do empreendimento, quando utilizar
materiais inadequados ou sem as necessarias condi¢cdes de resisténcia,
resultando a juizo do érgdo publico competente pelo planejamento, em
perigo para a seguranca dos futuros ocupantes do loteamento, bem como
dos trabalhadores que executam os servicos e do publico.

Art. 384. Depois de aplicadas as multas, o interessado podera apresentar a
instancia recursal a sua respectiva revisao.

Art.385. Os infratores tém o prazo de 15 (quinze) dias para pagamento das multas
aplicadas, ap6s julgada improcedente a defesa apresentada ou ndo sendo esta
apresentada nos prazos legais.

Art. 386. A execucao total ou parcial de qualquer projeto de loteamento podera
ser embargada, sem prejuizo de outras sang¢des, nos seguintes casos:
.  quando o projeto ndo houver sido aprovado junto ao 6rgao publico
competente;
II.  quando estiver sendo executado em desacordo com as prescricdes desta
Lei;

lll.  quando em desacordo com o projeto de loteamento aprovado;

IV. quando o responsavel técnico pela execucdo do loteamento pedir baixa da
responsabilidade de execu¢do do mesmo, sendo ou nao substituido por
outro, sem a devida comunicag&o ao 6rgéo publico competente;

V. quando o responsavel técnico ou o proprietdrio se recusar a atender
qualquer intimacdo do O6rgdo publico competente pelo planejamento
municipal referente ao cumprimento de dispositivos desta Lei.

Art. 387. A notificacdo do embargo da execucgdo de um loteamento sera feita:

I. diretamente a pessoa fisica ou juridica proprietaria do loteamento, ou
responsavel técnico pela execucdo, mediante entrega da segunda via do
termo de embargo e recolhimento da assinatura do recibo na primeira via;

Il.  por publicacdo, no prazo de 5 (cinco) dias a partir da infracdo, publicado
uma s6 vez no placar da Prefeitura Municipal de Alto Paraiso de Goias, em
se tratando de pessoas fisicas ou juridicas com endereco fora do
Municipio, quando desconhecidas e a obra ndo estiver licenciada ou
guando se ocultarem para n&o receberem a notificagao.

Art. 388. Para assegurar a paralisacdo das obras de execucdo de loteamentos

embargados o 6rgdo publico competente pelo planejamento municipal podera, se for o
caso, requisitar forca policial, observados os requisitos legais.
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Art. 389. O embargo s6 poderd ser retirado apdés o cumprimento das exigéncias
que o motivaram, mediante requerimento do interessado ao 6rgdo publico competente
pelo planejamento municipal, acompanhado dos respectivos comprovantes do
pagamento das multas devidas.

Art. 390. A revogacdo do ato que aprovou o loteamento serd aplicavel nos
seguintes casos:
I. quando as obras ndo forem executadas nos prazos previstos no termo de
COMpPromisso;
. quando forem modificados o0s elementos e tracados do projeto
apresentado e aprovado;
lll.  no caso de obras embargadas, quando ndo atenderem dentro dos prazos
e as exigéncias determinadas no laudo de vistoria.

TITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

CAPITULO |
DA QUALIDADE AMBIENTAL

Art. 391. A politica de qualidade ambiental tem por finalidade a valorizacdo do
patrimdnio natural e qualidade da paisagem urbana e rural por meio:
I. da conservacao do patriménio natural e construido;
II.  da garantia de acesso a diversidade de paisagem;
lll.  de ordenamento do uso de areas frageis;
IV. de monitoramento da qualidade ambiental;
V. de controle do impacto ambiental;

§ 1°. S&o considerados patriménio natural relevantes de Alto Paraiso de Goias:

I.  &reas do Parque Nacional da Chapada dos Veadeiros — PNCV, inscritas no
Municipio;

ll. o Parque Estadual Aguas do Paraiso — PEAP;

ll.  os Parques Municipais (PM) e Areas de Relevante Interesse Ecoldgico
(ARIE) do Municipio;

IV. as Reservas Particulares do Patrimdnio Natural — RPPNSs instituidas no
territério municipal;

V. as Areas de Protecéo da Vida Silvestre;

VI.  todo potencial hidrico do Municipio.

§ 2°. Para a concretizagdo da politica definida nesta Lei serdo adotadas as

seguintes acdes estratégicas:

I. aprimorar a sensibilizacdo e conscientizacdo da sociedade, sobre o
patriménio natural, de forma continua e integrada entre 6rgédos publicos e
sociedade civil, possibilitando o uso adequado do ambiente natural e
construido;
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Il.  promover a educacdo ambiental em todos os niveis de ensino, bem como a
conscientizagdo publica para a protecdo do meio ambiente natural e
construido;

lll. elevar a qualidade do ambiente urbano e natural, por meio da preservacao
dos recursos naturais e da protecdo da diversidade bioldgica;

IV.  ampliacdo e qualificagdo das area verdes e espagos de lazer e convivéncia,;

V. criacdo de mecanismos e instrumentos de incentivos a qualificacdo
ambiental do espaco urbano;

VI.  qualificagdo e expansdo do saneamento ambiental a toda area consolidada

do Municipio;
VII.  controle do uso e ocupacéo do solo em funcéo da fragilidade ambiental;
VIIl.  incentivar acbes publicas e privadas de efetivacdo, recuperacdo e

preservacdo do patrimdnio natural relevante;

IX. qualificar o meio ambiente urbano por meio da recuperacdo e preservacao
de Areas de Preservacdo Permanente -APP;

X. instrumentalizar a Politica Municipal de Meio Ambiente por meio do Cdadigo
Municipal de Meio Ambiente.

CAPITULO I
DO GERENCIAMENTO AMBIENTAL

Art. 392. A politica de gerenciamento ambiental tem por finalidade:
[.  instrumentalizar a administragcdo municipal para a gestdo ambiental;
[I.  estruturar processos de controle e monitoramento de atividades
impactantes no uso e ocupagao do solo;
Ill.  promover o direcionamento das ac¢des publicas de gestdo ambiental,
IV. articular e implantar os planos e programas existentes.

Art. 393. Para a concretizacdo da politica definida nesta Lei serdo adotadas as
seguintes acdes estratégicas:

I. licenciar as atividades potencialmente e efetivamente poluidoras e/ou
impactantes através de avaliacdo do 6rgdo municipal responsavel e,
guando necessario, pelos 6rgaos estaduais e federais;

Il.  controlar as atividades potencialmente e efetivamente poluidoras por meio
da participacao ativa da populacédo nas decisbes referentes a implantacao
de atividades poluidoras no Municipio;

[ll.  planejar as atividades com base em Avaliagdo de Impacto Ambiental —
AIA, com instrumentalizacdo de Estudos Ambientais e Estudos de Impacto
de Vizinhanca — EIV;

IV. fiscalizar periodicamente atividades econOmicas potencialmente e
efetivamente poluidoras e/ou impactantes para garantia da efetividade das
acOes controladoras ou mitigadoras de impactos ambientais;

V. revogar ou suspender alvaras e licencas de atividades descumpridoras ou
ndo enquadradas nas legislagbes ambientais, municipais, estaduais e
federais;
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VI. demolir e embargar obras e atividades ndo adequadas as legislacbes
ambientais que possam trazer danos ao meio ambiente;

VII.  suprimir incentivos e repasses financeiros a pessoas fisicas ou juridicas,
publicas ou privadas que descumpram a legislacdo ambiental,
suspendendo os contratos celebrados, enquanto durar o descumprimento
da legislacdo, sem prejuizo das demais medidas cabiveis;

VIIl. integrar a implantacdo dos planos, programas e projetos de unidades
correlatas do poder publico que tenham impacto direto sobre o uso e
ocupacao do solo;

IX. desenvolver mecanismos de controle e monitoramento da qualidade
ambiental,

X.  fiscalizar, monitorar e regularizar as atividades de mineragéo;

Xl.  desenvolver e implementar politica de arborizagdo urbana em pracgas,
pargues e demais espacos publicos;

XIl.  criar por meio de lei especifica, incentivos fiscais e urbanisticos as
construgdes sustentaveis, inclusive na reforma de edificacdes existentes.

Paragrafo unico. Dentre os incentivos fiscais a serem criados mediante lei especifica, com
objetivo de estimular as constru¢des sustentaveis, devera ser aprimorado o IPTU VERDE,
destinando apoio a adog¢édo de técnicas construtivas voltadas a racionalizacdo do uso de energia
solar, gestdo sustentavel de residuos, aumento da permeabilidade do solo, entre outras praticas.

Art. 394. Em razéo do interesse local, as atividades de mineracdo passiveis de
exploracdo devem realizar Estudos de Impacto de Vizinhanga, informando, para além dos
requisitos solicitados pelo 6rgéo de planejamento:

I. as degradacbes da atividade para o meio ambiente, considerados o0s
recursos hidricos, flora e fauna;
Il. o processo, medidas e prazo de recuperacao das areas degradadas;
[ll.  osimpostos relativos aos ruidos, e trepidacoes;
IV.  estudos de possiveis impactos sociais em virtude da atividade pretendida;
V.  osriscos para as populacdes proximas;

VI.  indicagdo de medidas mitigatorias e compensatorias;
VII.  beneficio econbmico para o Municipio com a indicacdo da arrecadacdo
direta decorrente da realizagdo da atividade;
VIIl.  custo de manutencdo de infraestrutura para o Municipio em virtude da

realizacdo da atividade;
IX.  definicdo de atividades compativeis com a exploragdo mineral nas areas de
seguranca e de vizinhancga lindeira.

Art. 395. Todas as atividades de mineracdo deverdo realizar Estudos de Impacto
de Vizinhanga, independente de outros estudos ambientais solicitados por outros 6rgaos
publicos.

Art. 396. Outras atividades compativeis com as mineradoras deverdo prescindir
além de EIV, de anuéncia do Departamento Nacional de Producdo Mineral — DNPM e
parecer do Conselho Consultivo da APA de Pouso Alto.
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CAPITULO Il

DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES

Art. 397. O Sistema de Areas Verdes é constituido pelo conjunto de areas
florestadas, arborizadas ou ajardinadas, de propriedade publica ou privada, relevantes
para a qualidade ambiental e a preservacdo dos recursos naturais do Municipio.

Paragrafo unico. O sistema de areas verdes devera permitir o estabelecimento de indice
igual ou superior que 12m?2 (doze metros quadrados) de area verde por habitante, conforme
determinacéo da Organizacdao Municipal de Saude.

Art. 398. Sdo consideradas como integrantes do Sistema Municipal de Areas
Verdes todas as areas verdes existentes no territério municipal, e as que vierem a ser
instituidas, de acordo com o nivel de interesse de preservacdo e protegao,
compreendendo as seguintes categorias:

I.  unidades de Conservacao;
II.  espagos vegetados das zonas de amortecimento do Parque Nacional da
Chapada dos Veadeiros e do Parque Estadual Aguas do Paraiso;
Ill.  areas com vegetacdo de interesse ambiental;
IV. Areas de Preservacéo Permanente;
V. pracas e demais espacos urbanos arborizados e ajardinados.

Art. 399. Os fragmentos remanescentes de campos de murundus, areas de
veredas, bem como vegetacdes de interesse ambiental serdo objeto de especial
protecdo, através da adocao das seguintes medidas:

I.  promocdo de estudos técnicos especializados que assegurem a
caracterizacdo da area como de real interesse ambiental, o qual devera
ser analisado pelo 6rgdo ambiental competente para definicdo de usos
especificos;

II. realizagdo de levantamento cadastral preciso para determinar a natureza,
a titularidade dos imoéveis, as caracteristicas socioambientais, 0os estagios
de degradacéo ou preservacdo da vegetacdo, para fins de aplicagdo da
legislacdo ambiental pertinente;

[ll.  instituicdo de unidades de conservagéo, como:
a. Areas de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE;

b. Reservas Particulares do Patrimonio Natural — RPPN;
c. Area de Preservacdo Permanente “ad aeternum” como crédito de
compensacéo ambiental.

§ 1°. O Municipio estimulara a instituicdo de Reservas Permanentes do Patriménio
Natural — RPPN, nos termos da Lei Federal n°9.985, de 18 de julho de 2000, que dispde
sobre o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo — SNUC.

§ 2° Em se tratando de remanescente florestais ou vegetacdo de interesse
ambiental, localizados nas Macrozonas Urbanas, o Municipio podera conceder estimulos
de natureza fiscal as Reservas Particulares do Patriménio Natural, de que trata o
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paragrafo anterior, como a aplicagdo de aliquotas diferenciadas do Imposto Territorial e
Predial Urbano — IPTU;

§ 3°. O 6rgao ambiental do municipio em parceria com o Sindicato Rural e o 6rgéo
ambiental do estado, poder&o instituir a politica de compensacdo ambiental direcionada
as propriedades rurais com potencial de criagdo de Area de Preservacdo Permanente “ad
aeternum” com compensacéo financeira.

Art. 400. As areas de Preservacao, objeto de especial protecéo legal, nos termos
da legislacdo federal pertinente, sdo as cobertas ou ndo por vegetagdo nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das popula¢gdes humanas.

§ 1°. As Areas de Preservacdo Permanente no Municipio, serdo delimitadas com
base em levantamento topografico planialtimétrico, para estabelecimento de medidas de
controle e de fiscalizacdo pelo Poder Executivo Municipal e demais 6rgdos ambientais
competentes, no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias, a partir da data de
publicacéo desta Lei Complementar.

§ 2°. Cabera ao 6rgdo municipal de meio ambiente avaliar e autorizar a supresséao
de vegetacdo em Area de Preservacdo Permanente situada nas Macrozonas Urbanas,
mediante anuéncia prévia do 6rgdo ambiental estadual competente, com fundamento em
parecer técnico, de acordo com o que dispde a legislagéo federal pertinente.

§ 3°. O 6rgao ambiental competente indicara, previamente a emissao do parecer de
autorizacdo a supressio de vegetacdo em Area de Preservacdo Permanente, as medidas
mitigadoras e compensatorias que deverao ser adotadas pelo empreendedor.

CAPITULO IV
DOS USOS GERADORES DE IMPACTO E DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV

Art. 401. Usos geradores de impacto séo todos aqueles que na sua instalacéo ou
operacgao possam vir a causar:

|.  alteracdo significativa no ambiente natural ou construido;
Il.  sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura béasica;

Art. 402. A alteracdo significativa causada pelo aproveitamento da area pode
estar relacionada, dentre outras situacoes:
I.  ao porte do empreendimento;
II.  ao grau de incomodidade, observada a Tabela de Uso e Incomodidade que
tem como base a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas —
CNAE;
[ll. & producéo de véarias espécies de polui¢do, tais como:
a. poluicdo sonora;
poluicdo atmosférica,;
poluicdo hidrica;
poluicao visual;
poluicéo nuclear.

®caooT
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IV. atrepidacao;
V. ao trafego de veiculos;
VI. aorisco a saude;
VII.  ao risco a seguranga publica;
VIIl.  ao risco a manutencao de biomas;
IX.  asignificativas intervencdes paisagisticas;
X.  ao sossego, consideradas as caracteristicas gerais da regido atingida;
Xl.  ao adensamento populacional ou construtivo.

Art. 403. Podem ser considerados empreendimentos impactantes aqueles que
forem publicos ou privados.

Art. 404. O Estudo de Impacto de Vizinhanca € o documento técnico, solicitado
em virtude de construcéo, instalacdo, ampliagdo ou funcionamento de empreendimento
potencialmente causador de impacto, consideradas as diferentes espécies de colisdo
com outros direitos de carater publico ou privado, que afetam a qualidade de vida da
populacdo residente nas areas proximas ou a reducdo ou comprometimento da atuagao
do ente publico na gestao urbanistica, ambiental e patrimonial.

Art. 405. Os empreendimentos de impacto estdo sujeitos ao Estudo de Impacto
de Vizinhanga, conforme Termo de Referéncia definido pelo Municipio.

Art. 406. Os profissionais que realizardo o Estudo de Impacto de Vizinhanca,
deverdo apresentar comprovacdo de capacidade técnica compativel com o objeto do
Estudo.

Art. 407. O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd solicitado pelo 6rgéo
competente pela avaliacdo do uso do solo, como elemento essencial a aprovacao do
projeto e concessdao de licencas e alvara pelo Municipio.

Art. 408. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser encaminhado ao
COMCIDADE, para conhecimento, avaliagdo e emisséo de parecer multisetorial.

Art. 409. A observancia quanto aos impactos e a possibilidade de implantacdo de
empreendimento impactante levara em consideracao a localizagcdo do empreendimento a
Zona e as condicfes e consolidacédo do entorno.

Art. 410. Dentre outros, sdo considerados empreendimentos de impacto, aqueles
gue ocupem area igual ou superior a 3.000m2 (trés mil metros quadrados), considerada a
classificagdo de incobmodos estabelecida na Tabela de Classificagédo de Usos.

Art. 411. S&o considerados Empreendimentos de Impacto, sendo exigido Estudo
de Impacto de Vizinhanca:
l. centrais de carga,
I1. centrais de abastecimento;
lll.  estacdo de tratamento;
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IV.  ponto de transbordo temporéario de residuos;
V. aterros sanitarios;
VI.  galpbes e usinas de reciclagem;
VII.  terminais de transporte;
VIIl.  transportadoras, garagens de veiculos de transporte de passageiros,
concessionarias;
IX. estabelecimento de salde com area igual ou superior a 500m?2 (quinhentos
metros quadrados);
X.  cemitérios
Xl.  presidios;
Xll.  atacadista de combustivel;
XIll.  depésito de inflamavel, toxicos e equiparaveis;
XIV. casas de eventos;
XV. estacdo de radio base;
XVI.  empreendimentos esportivos acima de 2.000m2 (dois mil metros
guadrados);
XVII.  estadios;
XVIIl.  mineradoras;
XIX.  depésito e venda de agrotdxicos e pesticidas;
XX.  depésito, hospedagem e venda de animais com area superior a 180mz2
(cento e oitenta metros quadrados);
XXI.  centro de ensino superior;
XXIl.  escolas com area superior a 2.000m2 (dois mil metros quadrados);
XXIl.  aeroporto ou aer6dromo

§ 1°. Todas as atividades listadas nesta Lei, independente do porte, precisam de
uso do solo especifico para a construcdo e funcionamento.

§ 2°. As atividades ja previstas pelo licenciamento ambiental para instalacdo do
loteamento ficam isentas de apresentacao de EIV por estarem instaladas em zoneamento
compativel com a sua atividade.

Art. 412. Os projetos geradores de grande impacto devem apresentar medidas
compensatorias, relacionadas a habitagdo, mobilidade, meio ambiente e servico, como
critério minimo de aprovagao.

Art. 413. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV deverd contemplar os

arismar

aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populacdo residente ou usuéria da area em questdo e seu entorno, definido de acordo
com o raio de abrangéncia do empreendimento, devendo incluir, no que couber, a analise
e proposicao de solucdo para as seguintes questobes:
I. adensamento populacional;
II. riscos a saude e a seguranca das populacbes atingidas pelo
empreendimento;
lll. indicacdo das espécies de poluicdo com os respectivos indices e graus de
atingimento e periculosidade;
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IV.  valorizac@o ou desvalorizagdo imobiliaria do imével e do entorno;

V. atingimento e modificacdo de areas de interesse cultural, paisagistico e
ambiental;

VI.  equipamentos urbanos, consideradas a quantidade e a qualidade para
atendimento da populacédo atingida pelo empreendimento;

VIl.  equipamentos comunitarios;

VIIl.  sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

IX. impacto socioecondmico sobre a populacdo residente ou atuante no
entorno.

Art. 414. A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Publico Municipal;

Art. 415. A contratacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser realizada
pelo empreendedor, que deverd juntar ao EIV o respectivo atestado de capacitagéo
técnica dos profissionais que realizarem o trabalho.

Art. 416. A equipe de realizacdo dos estudos técnicos devera ser multidisciplinar.

Art. 417. O documento relativo aos estudos técnicos devera apresentar:
I. ametodologia utilizada;
II. a justificativa tedrica e juridica, quando for o caso, que embase o0s
apontamentos técnicos;
lll. a possibilidade ou impossibilidade de realizagdo ou permanéncia do
empreendimento no local apontado para a sua realizagao;
IV.  as possibilidades de contengdo ou minimizacao dos impactos;
V. as medidas compensatorias;
VI.  aconsulta publica, seja na forma de audiéncia ou entrevistas.

Art. 418. Havendo informacéo de EIV em desconformidade com normas técnicas
sanitérias, ambientais, de seguranca, saude, dentre outras analises que causem prejuizo
ao Municipio ou a populagdo, além das responsabilidades no ambito civil e penal serao,
mediante procedimento administrativo, estabelecidas as sancdes administrativas
cabiveis, a impossibilidade do proprietario do imoével ou do empreendedor de ver
aprovado ou emitida licenca ou alvara de funcionamento no prazo de 2 (dois) anos.

Art. 419. Os empreendimentos de impacto e as proposicdes para eliminacédo ou
minimizacdo de impactos sugeridos pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, seréo
publicizados para conhecimento da populagéo e podem ser objeto de debate publico, nos
termos estabelecidos nesta legislagéo.
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Art. 420. O 6rgdo competente se manifestard no prazo de 60 (sessenta) dias
sobre o EIV.

Art. 421. A elaboracdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca ndo substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental estadual e federal.

TiTULO V
DA FUNGCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E
DOS INSTRUMENTOS JURIDICO-URBANISTICOS

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 422, Para ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da Cidade e
da propriedade urbana e para o planejamento, controle, gestdo e protecdo do
desenvolvimento urbano, o Municipio de Alto Paraiso de Goias adotara os instrumentos
previstos no art. 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, sem prejuizo de outros instrumentos de politica urbana.

§ 1°. Os instrumentos previstos neste artigo regem-se pela legislacao que lhes é
propria, observado o disposto no Estatuto da Cidade e Lei Complementar;

8§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administragédo Publica com atuacao especifica
nessa area, a concessao do direito real de uso de imoveis publicos podera ser contratada
coletivamente;

§ 3°. Os instrumentos da politica urbana que demandem dispéndio de recursos
por parte do Poder Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a
participacdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social - ZEHIS

Art. 423. Zona Especial de Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS é a zona
urbana voltada a reserva de terra bem localizada para a producdo de Habitacdo de
Interesse Social de tipologia construtiva horizontal e/ou vertical, nos termos desta Lei
Complementar em que:

I.  0s parametros urbanisticos sdo mais flexiveis;
II. aarea maxima para remembramento dos lotes é restritiva;
lll.  em que h& atendimento do cadastro de habitacdo de interesse social do
Municipio.

120



i ’ REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘
DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
Leals: épm,am,_!nf;gr a P| S m a P
ALTO PARAISO EXPANSAD TOPOGRAF
DE GOIAS =z

Paragrafo unico. Quando a producdo habitacional ndo atender ao cadastro
municipal os parametros urbanisticos devem ser de ZRBD e/ou ZUS, de acordo com a
localizacdo dos terrenos.

Art. 424. As Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social — ZEHIS, séo
por¢cBes do territério destinadas prioritariamente a producdo de Habitacdo de Interesse
Social — HIS nas areas vazias, nado utilizadas ou subutilizadas ou areas de regularizacdo
fundiaria.

Art. 425. As ZEHIS podem server como producdo de habitacdo para familias
reassentadas de areas vulneraveis sob os aspectos legal e ambiental, desde que objeto
de plano especifico que comprove ser a determinada ZEHIS a melhor localizacdo para as
familias em questao.

Art. 426. Nas ZEHIS, deverdo haver acesso complementar a habitagdo, as
atividades econémicas com comércio local e servi¢cos urbanos e de atendimento coletivo.

Art. 427. Parametros diferenciados para a aprovagdo de usos ndo residenciais
podem ser considerados na ZEHIS,

Secéo I
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdao Compulsérios

Art. 428. Nos termos fixados em lei especifica, 0 Municipio podera exigir do
proprietarios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos na Lei
Federal n° 10.257 — Estatuto da Cidade, de:

I.  parcelamento, edificagcdo ou utilizacdo compulsorios;
II.  Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
lll.  desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1°. A aplicacdo dos mecanismos previstos no “caput’ deste artigo, incisos | a lll,
se dara em areas em que haja predominancia de condi¢Bes favoraveis de infraestrutura,
topografia e qualificagdo ambiental para a ocupacéo.

§ 2°. Independentemente do imposto predial e territorial urbano progressivo no
tempo, o Municipio podera aplicar aliquotas progressivas ao IPTU em razéo do valor,
localizag&o e uso do imével, conforme o art.156 8§1°, da Constituicdo Federal.

Art. 429. Sao areas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsérios, e de
aplicagao dos demais mecanismos previstos no “caput’ do artigo anterior, os incisos Il e
[ll, mediante notificacdo do Poder Executivo municipal e nos termos do art. 5° & 8° da Lei
Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, os iméveis ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados, situados na area urbana, excetuando-se:

l. imoveis integrantes de Areas de Protecdo Ambiental,
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. areas de Parques de Conservagdo, de Lazer e Lineares, e
Unidades de Conservacao Especificas;

lll.  imoéveis com Vegetacdo Nativa Relevante, onde o indice de
cobertura florestal seja igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) da area do terreno;

IV. imoveis com Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme
estabelecido no Coédigo Florestal Brasileiro, onde o indice de
comprometimento dessas areas seja igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento) da area do imovel;

§ 1° Considera-se nado edificado, o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento é igual a zero;

8§ 2° Considera-se subutilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes
condicdes:

a. situadas em adensamento, areas com predominancia de usos residenciais
ou mistas que contenham edificacdo cuja area construida represente um
coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente
de aproveitamento previsto na Tabela de Pardmetros de Usos e Ocupacao
para a zona em que esteja inserido;

b. imoveis com edificagbes em situacdo de ruinas ou abandonadas, situadas
em qualquer area.

§ 3°. Sdo excecgbes ao indicado no paragrafo anterior, os iméveis que necessitem
de areas construidas menores para o desenvolvimento de suas atividades econbmicas e
0s imoAveis com exploracao hortifrutigranjeiros de subsisténcia da agricultura familiar.

§ 4° ImoOveis com Vegetacdo Nativa Relevante ou Areas de Preservagio
Permanente onde o indice de cobertura florestal seja igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento), mas que indiguem outras limitagdes administrativas que prejudiguem sua
adequada ocupacao nos termos desta Lei Complementar.

Art. 430. A instituicdo de critérios para as edificagcdes ndo utilizadas, para as quais
0s respectivos proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de
Sujeitar-se ao imposto predial progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento
mediante titulo da divida publica, sera objeto de lei especifica.

Art. 431. O Poder Publico Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos
imoéveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, intimando-os a dar o devido
aproveitamento para 0s respectivos imoéveis, de acordo com lei especifica, que
determinar4d as condicdes e prazos para a implementacdo da referida obrigacéo,
apontada dos arts. 434 e 435.

Secéo Il
Dos Vazios Urbanos

Art. 432. Entende-se por vazio urbano os iméveis localizados inscritos no
perimetro urbano da cidade que nao cumprem a funcdo social, consideradas as
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caracteristicas de localizagdo, infraestrutura, de ndo edificacdo, subutilizagdo, nao
utilizacdo ou abandono dos iméveis e servidos por, no minimo, dois dos seguintes
melhoramentos:
I.  transporte coletivo num raio de 500m (quinhentos metros);
1. rede de energia elétrica;
[ll.  rede de abastecimento de agua;
IV. escola municipal a uma distancia de até 1km (um quilémetro);
V. rede de esgoto;
VI.  via pavimentada;

VIl.  coleta de lixo;
VIIl.  posto de saude a uma distancia maxima de 3km (trés quildmetros);
IX. meio-fio ou calgcamento, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar.

Art. 433. Os proprietarios de vazios urbanos deverdo promover o cumprimento da
funcao social da propriedade, de acordo com o Artigo 182 da Constituicdo Federal.

Art. 434. Para efeito desta Lei, entende-se por:
I. solo urbano ndo edificado: os iméveis parcelados ou nao, inscritos no
perimetro urbano que néo receberam edificacéo;
II. imével subutilizado: aquele que, sendo legalmente permitido, o
proprietario ndo der o devido aproveitamento, sendo que:
a) para fins residenciais, entende-se por devido aproveitamento o
imovel cujo valor da construcdo existente for superior a 202
(vigésima) parte do valor do valor do respectivo terreno;
b) para fins ndo residenciais, entende-se por devido aproveitamento, 0
imével que recebe usos devidamente licenciados e
regulamentados, desde que atendidos os requisitos desta Lei;

[ll.  imével ndo utilizado: aquele que ndo apresenta a funcdo de moradia,
trabalhado, lazer, atividade econdémica e ambiental;

IV. lote vago: aquele destituido de edificacdo ou utilizagdo, o0s imoveis
parcelados, individualizados, quadras inteiras e chacaras, com acesso por
via publica consolidada e servida por no minimo trés dos seguintes
melhoramentos:

a) transporte coletivo num raio de 500m (quinhentos metros

b) rede de energia elétrica;

c) rede de abastecimento de agua;

d) escola municipal de ensino basico a uma distancia maxima de 1km
(um quilémetro);

e) rede de esgoto;

f) via pavimentada,;

g) coleta de lixo;

h) posto de salude a uma distancia maxima de 1km (um quilémetro) do
imovel;
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i) meio-fio ou calcamento, com ou sem posteamento para distribuicdo
domiciliar.

i) rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar.

V. Imével abandonado: os que nao estiverem ocupados, consideradas as
glebas, lotes, edificagdes, incluindo as subutilizadas ou que apresentem
construcdes em ruinas, que sejam insalubres, que tenham desabados ou
gue tenham sofrido incéndio, caracterizado como ndo utilizado aquele
edificado ou em edificacdo, cuja cessacao das atividades tenha excedido a
03 (trés) anos.

VI. Obra paralisada: a sem uso comprovado h4, no minimo, 4 (quatro) anos
consecutivos, ou aquela que, mesmo sem uso h4 menos tempo, ofereca
risco a populagao.

Art. 435. Excetua-se da conceituagdo de vazios urbanos:

I.  Imébveis que reconhecidamente necessitem de &reas construidas menores,
ou que nao necessitem das mesmas para o desenvolvimento de atividades
econbmicas, situados em &reas sem potencial de adensamento, desde
gue, devidamente reconhecidos e licenciados nos 6rgdos competentes;

II.  Imo6vel que a qualquer titulo exercam fungcdo ambiental e/ou paisagistica
essencial, tecnicamente reconhecida e comprovada oficialmente pelo
6rgdo municipal de Meio Ambiente, resultantes da aplicacdo direta da
legislacédo pertinente, ou por solicitagdo do proprietario;

[lI.  Imovel vinculado ao uso industrial desde que localizadas em areas
permitidas de acordo com o uso e ocupagédo do solo, e comprovadamente
integrantes de estratégia de expansdo de instalagbes industriais
existentes.

Subsecéo |
Do Disciplinamento para a Ocupacéo e dos Vazios Urbanos e Lotes Vagos

Art. 436. A ocupagdo de vazios urbanos e imoveis subutilizados e ndo utilizados
priorizara:

I. a realizacdo de novos projetos habitacionais em areas consolidadas e
infraestruturadas da cidade pela recuperacdo e o reaproveitamento de
imoveis ociosos, lotes vazios e trechos subutilizados do tecido urbano em
geral, criando opgbes de moradia, conforme conveniéncia;

II. a reabilitagdo de imdveis de interesse cultural, visando a sua valorizagéo
pela aplicacédo de solucdes para edificacdes abandonadas e ruinas;

[ll.  insercdo de areas institucionais.

Art. 437. Na implementacdo das acdes previstas neste artigo os projetos deveréo
observar o atendimento e a manutencgéo da populacao ja residente na regiao.
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Art. 438. Os vazios urbanos que apresentarem alta taxa de permeabilidade e
presenca significativa de vegetacdo, que proporcionem funcéo ecoldgica e/ou servicos
ambientais a cidade serdo destinados preferencialmente para a formacédo de areas da
malha verde urbana, e para a implantacdo de areas de lazer ou nucleo de educagéo
ambiental e integracdo social.

Art. 439. Os lotes vagos de um Unico proprietario, contiguos ou ndo, com area
total menor que 900m?2 (novecentos metros quadrados) ficam excluidos da aplicacdo dos
instrumentos compulsérios previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Para os vazios urbanos descritos neste artigo, podera ser
previsto o inicio de cada obra por etapa, assegurando-se que 0 projeto aprovado
compreenda todo o empreendimento e com a aprovagdo do cronograma total do
empreendimento, garantindo a implantacdo, conforme o cronograma fisico-financeiro e
respeitado os prazos legais de concluséo de obra.

Art. 440. Excetuam se da caracterizacdo de vazios urbanos o0s loteamentos
aprovados por um periodo de 02 (dois) anos, contados a partir da data do registro junto
ao Cartorio de Registro de Imoveis do Municipio.

Art. 441. Os proprietérios de areas inseridas dentro do perimetro urbano de Alto
Paraiso de Goias e que estejam enquadradas no artigo 437 desta lei, terdo prazo de
caréncia de 02 (dois) anos, para apresentacdo de projeto de urbanizag&o, sob pena de
serem classificadas como vazios urbanos e sujeitas as sangdes e tributos previstos.

Paragrafo Gnico. Nao se aplica este artigo aos iméveis que tenham pendéncia
judicial.

Secéo IV
Dos Iméveis Abandonados, ndo Parcelados, ndo Edificados e Subutilizados

Art. 442. O Municipio far4 a identificagdo dos vazios urbanos considerados
abandonados nos termos do Cédigo Civil e desta Lei.

Art. 443. O procedimento para encampacado e arrecadacao de iméveis urbanos
abandonados, nos termos dos artigos 1.275, lll, e 1.276, caput e paragrafo 2°, do Cédigo
Civil, dar-se-a de acordo com o disposto nesta lei, aplicando-se, nos casos de omissao,
as normas previstas no Cadigo de Processo Civil que regulam a heranca jacente, no que
couber.

Art. 444, Podera haver a encampacao e arrecadacao de imével urbano quando
concorrerem as seguintes circunstancias:

I.  oimdvel encontrar-se abandonado;
Il. o proprietario ndo tiver mais a intengcdo de conserva-lo em seu patriménio;
1R nao estiver na posse de outrem;
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IV. cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o
pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano.

Art. 445. Ha presuncgédo de que o proprietario ndo tem mais inten¢éo de conservar
o imével em seu patriménio quando, cessados 0s atos de posse, ndo satisfizer os énus
fiscais.

Art. 446. O procedimento podera ser iniciado de oficio ou mediante denuncia.

Art. 447. O 6rgao de planejamento urbano municipal, considerando o Estudo dos
Vazios Urbanos, fara Relatério Circunstanciado, descrevendo as condigbes do bem, e
notificard o proprietario para tomar as providéncias no prazo de 30 (trinta) dias ou
apresentar defesa.

Art. 448. Apés o prazo estabelecido no artigo anterior, ndo havendo alteracdo da
situacdo do imovel ou julgada improcedente a defesa sera lavrado Auto de Infracdo a
Postura e de descumprimento de fungéo social da propriedade no Municipio.

Art. 449. Além dos documentos relativos aos atos e diligéncias previstas na Lei, 0
processo administrativo também sera instruido com os seguintes documentos:
I.  Estudo Técnico, requerimento ou dendncia que motivou a instauracao do
procedimento de averiguacao e arrecadacao, quando houver;
Il.  certiddo imobiliaria atualizada;
[ll.  prova do estado de abandono que devera ser realizada pela indicacao de
Estudo Técnico;
IV. termo declaratério dos confrontantes, quando houver;
V. Certiddo Positiva de 6nus fiscais relativos ao imoével por mais de 02 (dois)
anos.

Art. 450. Atendidas as diligéncias previstas e evidenciadas as circunstancias
mencionadas nesta Lei, o chefe do Poder Executivo Municipal decretara a encampacéao e
arrecadacao do imével, ficando este sob a guarda do Municipio.

Art. 451. Sera dada publicidade ao decreto mediante a publicacdo da integra de
seu conteudo no Diério Oficial de uso pelo municipio (ou outro meio oficial) e placar da
prefeitura, devendo também ser afixado edital junto ao prédio encampado, em local
visivel.

Art. 452. A publicidade do ato oportunizara o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 453. Decorridos 03 (trés) anos da data da ultima publicacdo em jornal de
circulacao local, se ndo manifestada expressamente a intencdo do proprietario em manter
0 bem em seu patrimdnio, fazendo para tanto o recolhimento dos respectivos tributos, o
pagamento de multa por infragdo & Postura Municipal e o ressarcimento de eventuais
despesas realizadas pelo Municipio, o bem passara a propriedade do Municipio, na forma
do art. 1.276 do Cdédigo Civil Brasileiro.

126



i ’ REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘
DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035 )
Leals: épm,am,_!nf;gr a P| S m a P
ALTO PARAISO EXPANSAD TOPOGRAF
DE GOIAS =z

Art. 454. A Procuradoria Geral do Municipio adotara, de imediato, as medidas
judiciais cabiveis para a regularizacdo do imével arrecadado na esfera cartorial.

Art. 455. Esta lei também se aplica aos casos em que, antes de sua entrada em
vigor, o imovel urbano, por se encontrar nas condi¢cdes descritas, tenha sido submetido a
guarda do Municipio mediante procedimento realizado com observancia dos artigos desta
Lei, contando-se a partir da publicacdo do respectivo ato no prazo de 03 (trés) anos.

Art. 456. Nos casos em que o imovel ndo estiver abandonado, mas, estiver sem
posse ou com uso inadequado, desrespeitando a legislacdo vigente quanto ao
cumprimento de funcdo social da propriedade, o proprietario do solo urbano néo
parcelado, ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, devera promover obrigatoriamente
seu adequado aproveitamento.

Art. 457. Decorridos 0s prazos previstos, segundo o escalonamento estabelecido
e ndo tendo sido efetivado os procedimentos previstos, devera o Poder Puablico Municipal:

I. identificar os vazios urbanos caracterizados pelo solo urbano nao
edificado, subutilizado ou n&o utilizado, lotes vagos e imoveis
abandonados existentes;

II.  notificar, os seus respectivos proprietarios, titulares do dominio util ou
detentor da posse, quando for o caso, a promoverem o0 adequado
aproveitamento desses bens imoéveis, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas nesta Lei.

Art. 458. O proprietario de imével identificado para o cumprimento da funcéo
social, que esteja abandonado, ndo parcelado, ndo edificado, subutilizado, ndo utilizado
ou que seja classificado como vazio urbano, sera notificado pelo Poder Publico Municipal
para o cumprimento da obrigacao do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoéria,
devendo a notificagéo ser averbada junto ao Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 1°. A notificacao far-se-a:

I.  pessoalmente, por servidor municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administracao;

II.  por Edital, publicado no Diario Oficial de uso pelo municipio (ou outro meio
oficial) e placar da prefeitura, quando frustrada, por 03 (trés) vezes, a
tentativa de notificacdo na forma prevista no inciso I, e constatado, quando
desconhecido ou incerto o proprietario, e quando ignorado, incerto ou
inacessivel o lugar em que se encontrar;

§ 2°. Considera-se feita a notificacao:

I. pessoal, na data da assinatura pelo proprietario ou responsavel, seu
representante, mandatario ou preposto, no instrumento respectivo, ou na
data da certiddo firmada pelo servidor publico que presenciou a recusa
deste;
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II.  por Edital, publicado no Diario Oficial de uso pelo municipio (ou outro meio
oficial) e placar da prefeitura, apds transcorrido o prazo de 10 (dez) dias da
data de sua publicacéo.

Art. 459. A transmissdo do imdvel por ato inter vivos ou causa mortis posterior a
data da notificacdo transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
previstas nesta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 460. Apbs o recebimento da notificacdo mencionada em artigo anterior, 0
proprietério tera:

[. 01 (um) ano, para que seja protocolado o projeto junto ao érgao municipal
responséavel pelo planejamento urbano, com cronograma de execuc¢ado das
obras;

II. 02 (dois) anos, a partir da emissdo do Alvara de Construgéo, para concluir
as obras do empreendimento, segundo o cronograma aprovado;

. 01 (um) ano para ocupar e adequar o imdvel subutilizado, utilizado
inadequadamente ou néo utilizado;

IV. majoracdo das aliquotas progressivas do Imposto Predial e Territorial
Urbano — IPTU, que sera anualmente duplicado a cada ano, até atingir a
aliquota méaxima de 15% (quinze por cento).

Art. 461. Os projetos ja licenciados, cuja implantagdo ocorrera em etapas, estardo
assegurados nos termos aprovados pelo Municipio, sem que se constituam em Vazios
Urbanos ou Lotes Vagos.

Art. 462. Decorrido o prazo estabelecido no inciso Il do artigo 465 sem que tenha
sido cumprido o cronograma de execucdo das obras aprovado e sem que ocorra a
comprovacdo de impedimento de ordem técnica ou juridica, o imovel estara sujeito a
aplicacdo das medidas de compulsoriedade previstas nesta Lei.

Art. 463. O Poder Executivo, no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
apresentard ao COMCIDADE, os iméveis passiveis de serem enquadrados nas hip6teses
constantes dos incisos V e VI do artigo 439 desta Lei Complementar, para fins de
notificagdo dos proprietarios.

Secéo V
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 464. O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo
no tempo possui finalidade extrajudicial de assegurar o cumprimento da funcdo social da
propriedade predial e territorial urbana.

Art. 465. Vencidos os prazos estabelecidos, desde que precedidas das devidas
notificagbes, sem que tenham sido adotadas as providéncias, o Municipio aplicara o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo,
mediante majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, com a
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aplicacdo, das seguintes aliquotas progressivas sobre as aliquotas basicas do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, ndo excedendo a 02 (duas) vezes o valor referente
da aliquota do ano anterior, respeitada a aliqguota maxima de 15% (quinze por cento):
I. primeiro ano - acrescenta-se 1,5% (um por cento e meio) sobre aliquota do
ano anterior;
II. segundo ano - mais 2% (dois por cento) acrescido a aliquota do ano
anterior;
lll. terceiro ano - mais 2,5% (dois e meio por cento) acrescido a aliquota do
ano anterior;
IV. quarto ano - mais 3,5% (trés por cento e meio) acrescido a aliquota do ano
anterior;
V. quinto ano e seguintes - aplica-se a aliquota de 15% (quinze por cento).

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano néo ultrapassara a aliquota
méxima de 15% (quinze por cento), sendo que, 0 municipio mantera a cobranca por esta
aliguota, até que se cumpra as obrigacdes previstas nesta lei.

82°. No decorrer do processo de aplicacdo das medidas de compulsoriedade,
estas cessardo apos o cumprimento das obrigagcdes desta Lei, retornando & aplicacdo da
devida aliquota do IPTU, previstas no Cadigo Tributario Municipal.

83°. Os imoveis que por qualquer motivo de ordem técnica ou juridica, forem
comprovadamente impedidos de efetuar sua ocupacdo, neles nédo serdo aplicados o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo,
conforme as aliquotas previstas no artigo anterior.

Secéo VI
Do Consdrcio Imobiliario

Art. 466. Fica facultado, ao proprietario de qualquer imével, inclusive os sujeitos a
edificacdo ou utilizagdo compulséria, propor ao Poder Executivo Municipal, o
estabelecimento de consorcio imobilidrio, conforme disposi¢cfes do art. 46 da Lei Federal
n°10.257, de julho de 2001.

8 1° Entende-se como consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacéo ou edificacdo, por meio da cessédo de imoével ao Municipio, pelo proprietério,
que receberd como pagamento, apés a realizacdo das obras, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias de que trata o paragrafo anterior, sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucado das obras.

Art. 467. O consoércio imobiliario devera atender as seguintes finalidades:
I.  promocéo da construcdo de habitacdo de interesse social e equipamentos
comunitarios;
I1. melhoria da infraestrutura basica;
Ill.  urbanizacdo de &reas necessarias ao crescimento da cidade.
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Paragrafo Unico - O consércio imobiliario devera ser aprovado pelo 6rgéo
responsavel pelo planejamento urbano municipal, nos termos da legislacdo municipal
especifica.

Secdao VI
Do Direito de Preempcéo

Art. 468. O Direito de Preempcéo, consiste na preferéncia do Poder Publico
Municipal em adquirir imovel urbano ou rural, que estejam dentro do perimetro urbano
objeto de negociacédo entre particulares, que seja essencial para a viabilizacdo da Politica
de Habitacdo Social e Regularizacdo Fundiaria no Municipio.

Art. 469. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempg¢éo para
aquisicdo de imovel dentro do perimetro urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 470. O direito de preempgéo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:
I.  regularizagdo fundiaria de interesse social;
Il.  execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[ll.  constituicdo de reserva fundiéria;
IV. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VI. criagdo de Unidades de Conservagdo ou protegcdo de outras areas de
interesse ambiental;
VIl.  protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 471. Os imOveis colocados a venda nas &reas de incidéncia do direito de
preempcao deverdo ser obrigatoriamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia
para aquisicdo pelo prazo de 05 (cinco) anos a contar da data de publicacdo da
notificacéo oficial ao proprietario.

Art. 472. O Poder Publico Executivo devera notificar o proprietario do imével
localizado nas areas delimitadas para o exercicio do direito de preempc¢do dentro do
prazo de 30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 473. No caso de haver terceiros interessados na compra do imével nas
condicbes no “caput”, o proprietario devera comunicar imediatamente, ao 06rgao

designado pela lei, sua intencéo de alienar onerosamente o imovel.

Art. 474. A manifestac@o de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada com os seguintes documentos:
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I.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imoével, a qual devera constar preco, condicdes de pagamento e prazo de
validade;

II.  Endereco completo do proprietario para recebimento de notificacdo ou
comunicacao;

[ll.  Certiddo de inteiro teor da matricula do imoével, atualizada com data nédo
superior a 30 (trinta) dias, expedida pelo Cartério de Registro de Imobveis
competente;

IV. Declaracao assinada pelo proprietério, sob as penas da lei, de que sobre o
imoével, ndo incidem nenhum encargo e énus, inclusive os de natureza real,
tributaria ou execucao.

Art. 475. Recebida a notificagéo a que se refere o artigo anterior, a Administragdo
devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer
a preferéncia para aquisi¢cdo do imovel.

Art. 476. Além da comunicacgao de retorno ao proprietario, a Administracdo devera
publicar na integra seu conteldo de resposta em Meio Eletrénico Oficial do Municipio
e/ou Placar Oficial.

Art. 477. No decurso de prazo de 30 (trinta) dias ap0s a data de recebimento da
notificagdo por parte do proprietario sem a manifestacdo expressa do Municipio de que
pretende exercer o direito da preferéncia na aquisicdo do imoével, faculta o proprietario a
alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas condigbes da
proposta apresentada sem prejuizo do direito da municipalidade exercer a preferéncia em
face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de
vigéncia do direito de preempcéo.

Art. 478. Concretizada a venta a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar
ao 6rgdo competente do Municipio copia do instrumento particular ou publico de
alienagdo do imovel dentro do prazo de 30 (trinta) dias ap0s sua assinatura, sob pena de
pagamento de multa em valor equivalente de 0,5% (cinquenta centésimo por cento) do
valor total do imovel.

Art. 479. O Poder Executivo devera promover as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada em condi¢cdes diferentes da
proposta apresentada, a judicializacdo do imével que tenha sido alienado a terceiros
apesar da manifestacdo do Executivo do n&o interesse em exercer o direito da
preferéncia e cobranca da multa a se refere o artigo anterior.

Art. 480. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o
Executivo podera adquirir o imével pelo valor indicado na proposta inicial, caso essa seja

inferior ao valor alienado.

Secéo VI
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Da Regularizagao Fundiaria

Art. 481. Afim de promover a Regularizacdo Fundiaria dos assentamentos
irregulares e sua gradativa integragdo urbanistica, econémica e social as demais areas
urbanas, serdo objeto de regularizacdo o0s assentamentos precarios, loteamentos
irregulares e éareas encorticadas, entre outros, mediante a adocdo dos seguintes
instrumentos:

I.  estabelecimento de Zonas Especiais de Habitacdo de Interesse Social —
ZEHIS;
Il.  concessédo de uso especial para fins de moradia;
lll.  direito de preempcéo;
IV.  concesséo do direito real de uso, nos termos de legislacdo especifica;
V. usucapido especial de imovel urbano;
VI.  assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, gratuita.

Art. 482. A Regularizacdo Fundiaria sera promovida mediante articulacdo entre o
Ministério Publico, o Poder Judiciario, o Cartério Imobiliario, os Governos Estadual e
Municipal, e grupos sociais envolvidos, visando agilizar os procedimentos necessarios.

Secéo IX
Da Operacéao Urbana Consorciada — OUC

Art. 483. O Municipio, por meio de legislac@o especifica, podera eleger areas para
a realizacdo de Operagfes Urbanas Consorciadas.

Art. 484. Considera-se Operagédo Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes
e medidas coordenadas e conduzidas pelo Poder Puablico Municipal, com a participacao
de vérios atores como 0s proprietarios, moradores, usuarios permanentes da éarea
envolvida e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma determinada area
da cidade ou aglomerado urbano, transformacfes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagao cultural e ambiental.

Art. 485. A Operacao Urbana Consorciada tem as seguintes finalidades:
I.  construcdo de habitacdo de interesse social;
Il.  regularizacdo de assentamentos precarios;
lll.  regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliacdes executadas
em desacordo com a legislacéo vigente;
IV. implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios relevantes
para o desenvolvimento urbano;
V. ampliagdo e melhoria do sistema viario urbano;
VI. recuperagdo e preservacdo de &reas de interesse ambiental,
paisagistico e cultural;
VIl.  implantacao de centros de comércio e servicos;
VIIl.  recuperacao de areas degradadas.
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Art. 486. Sao caracterizadas como areas para operagdes urbanas consorciadas
no Municipio de Alto Paraiso de Goias, além de outra em lei prépria, as seguintes:
I.  na criacdo, recuperacdo ou manutencdo de Parques Municipais;
II.  na construgdo ou reforma de pracas e/ou equipamentos sociais em setores
de maior vulnerabilidade socioecondmico e/ou ambiental;
lll.  no estudo técnico, monitoramento ou recuperacdo de vogorocas;
IV. noinvestimento a habitacdo de interesse social.

Art. 487. A operacgado urbana consorciada sera estabelecida em lei especifica, de
acordo com as disposicdes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001.

Art. 488. Na lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada, devera
conter, no minimo:
I.  definicdo da area a ser atingida pela operacéo urbana consorciada;
II.  programa basico de ocupac¢do da area e as intervengdes previstas;

lll.  programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operagédo quando isso ocorrer;

IV. solucdo habitacional, dentro de seu perimetro, na vizinhanca proxima ou
em areas dotadas de infraestrutura urbana, caso seja necessario remover
moradores de assentamentos precarios;

V. exigéncia de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) ou de Estudo
de Impacto Ambiental;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em funcao da utilizacdo dos beneficios;

VII. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com a
sociedade civil por meio dos membros do COMCIDADE;
VIIl.  natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios

permanentes e investidores privados.

Art. 489. Poderdo ser previstas nas operagfes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I. a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente;

Il. a concessdo de incentivos a operagcdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagao,
nas construcbes e uso de edificacbes urbanas, de tecnologias que
reduzam o0s impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de servicos e de obras a serem
contempladas.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal seréo
aplicados exclusivamente na prépria operagéo urbana consorciada.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 490. O regramento contido no Capitulo VI do Titulo Ill — Da Organizagédo e
Gestao Territorial, somente sera aplicavel apdés manifestacdo formal de aprovacdo das
Zonas de Expansédo Urbana Especificas para Chacreamentos Sustentaveis (Zeue-Ch'’s),
por parte da Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel —
SEMAD/GO em atendimento das normas de regéncia da Area de Protecio Ambiental —
APA de Pouso Alto.

§ 1° Como efeito do disposto no caput deste artigo, até a SEMAD/GO expeca ato
formal de aprovacdo das Zonas de Expansao Urbana Especificas para Chacreamentos
Sustentaveis (Zeue-Ch’s), os arts. 215 a 229 encontar-se-ao com aplicacdo suspensa.

§ 2° O ato formal de aprovacédo das Zonas de Expansédo Urbana Especificas para
Chacreamentos Sustentaveis (Zeue-Ch’s) podera ser rxpedido antes, durante ou ou final
dos trabalhos de revisdo do Plano de Manejo da APA de Pouso Alto e podera indicar
condicionantes ou ajustes na disciplina do Capitulo VI do Titulo Il desta Lei
Complementar.

§ 3° Apds a expedicdo do ato administrativo da SEMAD/GO, caso ndo haja
condicionante e ajustes que resultem em modificacdo, aditivacdo ou supressdo de
trechos dos arts. 215 a 229 desta Lei Complementar, cabera ao Chefe do Poder
Executivo, via Decreto Municipal, definir a data a partir da qual tornar-se-do aplicaveis
estes dispositivos legais.

8 4° Na ocorréncia de condicionantes e ajustes que resultem em modoficacdo
aditivacado ou supressao de trechos dos arts. 215 a 229 desta Lei Complementar, tornar-
se-a necessario, ouvido o COMCIDADE, elaborar Projeto de Lei Complementar para
encaminhamento a Camara de Vereadores, no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

8 5° Na ocorréncia de ndo aprovacéo das Zonas de Expanséo Urbana Especificas
para Chacreamentos Sustentaveis (Zeue-Ch'’s), tornar-se-a necessario elaborar Projeto
de Lei Complementar para encaminhamento a Camara de Vereadores, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, revogando os artigos do Capitulo VI do Titulo Il — Da Organizacao e
Gestao Territorial.

Art. 491. Os usos conformes a legislacdo anterior, que sejam desconformes a
esta Lei do Plano Diretor, serdo toleradas pelo Municipio, vedada, porém:
I. a substituicdo por usos desconformes;
Il. o restabelecimento do uso depois de decorridos 6 (seis) meses de
concessao das atividades;
lll. aampliacdo das edificacdes;
IV. a reconstrucdo das edificacBes apds a avaria que tenha atingido mais da
metade da &rea total das construgdes.

Art. 492. Considera-se parte desta Lei:
l. Anexo 01 — Mapa de Macrozoneamento;
II.  Anexo 02 — Mapa da Macrozona Ambiental;
lll.  Anexo 03 — Mapa da Macrozona Rural;
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Anexo 04 — Mapa de Perimetro Urbano da Sede;

Anexo 05 — Mapa de Expansao Urbana da Sede

Anexo 06 — Mapa das Zonas Urbanas da Sde

Anexo 07 — Mapa das Hierarquizacao Viaria da Sede;

Anexo 08 — Mapa de Hierarquia Viaria da Sede;

Anexo 09 — Memorial Descrit. do Perimeto Urbano do Distrito de Sao Jorge
Anexo 10 — Memorial Descritivo do Perimeto Urbano da Sede de Alto
Paraiso de Goias.

Anexo 11 - Mapa das Zonas Urbanas do Distrito de S&o Jorge c/
Hierarquia Viaria,;

Anexo 12 — Tabela de Par@metros Urbanisticos;

Anexo 13 — Tabela de Reserva Técnica de Estacionamento por Atividade
Econbmica;

Anexo 14 — Tabela de Reserva Tg¢nica para Carga e Descarga;

Anexo 15 — Mapa de Zonas Especificas p/Chacreamentos Sustentaveis —
Entorno da Sede;

Anexo 16 — Mapa de Zonas Especificas p/Chacreamentos Sustentaveis —
Entorno do Distrito de Sdo Jorge;

Anexo 17 — Organograma — COMCIDADE;

Anexo 18 Modelo de Caixa de Recarga Pluvial.

Art. 493. Esta Lei entra em vigor 60 (sessenta) dias apos sua publicacao.

Art. 494. Revogam-se todas as disposi¢Oes contrarias a esta Lei a partir da data
da sua entrada em vigor.
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Anexo 01 - Mapa de Macrozoneamento Municipal

Macrozoneamento
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[ AREI - Area de Relevante Interesse Ecolégico — Manhana
Il RPPN's — Reserva Particular do Patriménio Natural

ESPECIAIS [ ZITE — Zona de Interesse Turlstico e Ecoldgico
[] ZPASS - Zona Projeto de Assentamento

VIDA SILVESTRE [ ZCvs - Zona de Conservagéo da Vida Silvestre
Il ZPVS = Zona de Preservagdo da Vida Silvestre

[] ZUAG | - Zona de Uso Agropecudrio Intensivo
AGROPECUARIO < [ ZUAG E - Zona de Uso Agropecuério Extensivo
[ ZUAG EC - Zona de Uso Agroecologico
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Proposta Metodologica: ROSS (1992); CASSETI (1922); SALOMAQ (2010).
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Anexo 02 — Mapa da Macrozona Ambiental
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Anexo 03 — Mapa da Macrozona Rural
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Anexo 04 — Mapa do Perimetro Urbano da Sede
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Anexo 05 — Mapa de Expansédo Urbana da Sede
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Anexo 6 — Mapa de Zonas Urbanas da Sede
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Zonas Urbanas da Sede

ZRBD Zona Resid. de Baixa Densidde

ZMBD Zona Mista. de Baixa Densidde

ZMMD Zona Mista. de Madia Densidde

ZIHC — Zona de Intereresse Historico e Cultural
ZDE - Zona de Desenvolvimento Econdmico
ZEHIS — Zona Especial p/ Hab. De Inter. Social
ZPS - Zona de Protecdo Sanitaria

ZPMN - Zona de Protecdo de Manancial

ZIAR - Zona de Influéncia Aeroportuaria

ZEPA — Zona Especial de Preserv. Ambiental
ZAUS — Zona Ambiental de Uso Sustentavel
PM — Parque Municipal

Area Non Aedificandi

Area de Seguranga Sanitaria

Area de Seguranga de Manancial de Abastecim.
Areas Consolidadas

Campo de Murundu
ZPVS — Zona da Preserv. da Vida Silvaestre)

ZEU=B1 (Loteamento Convencional)
ZEU=B2 (Loteamento Convencional)
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Anexo 07 — Mapa de Hierarquia Viaria da Sede
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Anexo 08 — Mapa de Perimetro Urbana do Distrito de S&o Jorge

[ ] PERIMETRO URBANO
|:| ZEU 1 — ZONA DE EXPANSAO URBANA 1
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Datum: WGS 1984
Responsavel Téonico: Geografo Lucas Espindola Rosa
Alto Paraiso de Goids - 2019
Fonte: IBGE: ALOS PALSAR: Autores. ~
Proposta Metodologica: ROSS (1992); CASSETI (1922); SALOMAQ (2010).
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Anexo 09 — Memorial Descritivo do Perimetro Urbano do Distrito de S&o Jorge

DESCRITIVO DO PERiMETHD URBANO DO
DISTRITO DE SAO JORGE

Area: 377.062 95 m* ou 37,70.62 ha

Perimetro:  3.655,81 m?

Autor do projeto: ARISMAR SILVA GUIMARAES
AGRIMENSOR CFT-BR n® 44132280144

1. DESCRIGAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descricao deste perimetro no ponto P-01, N = 8.430.668,27
e E =196.969,72; deste segue confrontando com a faixa de dominio da GO-239,
com azimute verdadeiro e distancia de: 289°59'16" - 364,80 m até o ponto P-02,
N =8.430.792,97 e E = 196.626,90; deste segue em curvacom R = 375,10e D
= 251,66, até o ponto P-03, N = 8.430.793,49 e E = 196.379,93; 245°53'22" -
571,44 m, até o ponto P-04, N = 8.430.560,06 € E = 195.858,34; 338°59'08" -
262,81 m, até o ponto P-05, N = 8.430.805,39 e E = 195.764,10: 280°26"1 7" -
41 65 m, até o ponto P-06, N = 8.430.812,94 e E = 195.723,14: 10°31'32" - 8,96
m, até o ponto P-07, N = B.430.821,75 e E = 195.724,78: 344°56'21" - 6,26 m,
até o ponto P-08, N =8.430.827,79 e E=195.723,15; 34°55"17"- 21,82 m, até o
ponto P-09, N = 8.430.845,68 e E = 195.735,64; 0°48'52" - 7.50 m, até o ponto
P-10, N = B.430.853,18 e E = 195.735,75: 40°32'58" - 3372 m, até o ponto P-
11, N =8.430.878,80 e E = 195.757,67; 111°55'02" - 30,82 m, até o ponto P-12,
N =8.430.867,30 e E = 195.786,26; 13°30"12" - 46,10 m, até o ponto P-13, N =
B.430.912,12 e E = 195.797,02; 72°12"16" - 60,47 m, até o ponto P-14, N =
8.430.930,60 e E = 195.854,61; 26°06'26" - 111,15 m, até o ponto P-15, N =
8.431.030,41 e E = 195.903,52; 308°5544" - 71,82 m, até o ponto P-16, N =
B.431.075,54 e E 195.847,64; 46°32'39" - 3980 m, até o ponto P-17, N
8.431.102,91 e E = 195.876,53; 132°3548" - 73,38 m, até o ponto P-18, N =
B.431.053,25 e E = 195.930,55; 55°31'49" - 5504 m, até o ponto P-19, N =
8.431.084,40 e E = 195.975,92; 161°34'57" - 14,07 m, até o ponto P-20, N =
B8.431.071,05 e E = 195.980,37: 118°16°38" - 16,45 m, até o ponto P-21,
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N = 8.431.063,26 e E = 195.994,86: 99°22'13" - 47,07 m, até o ponto P-22, N =
8.431.055,59 e E = 196.041,30; 88°01'S6™ - 12,49 m, até o ponto P-23, N =
8.431.056,02 & E = 196.053,78; 127°17'43" - 42,16 m, até o ponto P-24 N =
8.431.030,48 e E = 196.087,32; 75°50'43" - 81,24 m, até o ponto P-25, N
8.431.050,35 & E = 196.166,09: 84°30'39" - 87,76 m, até o ponto P-26, N
8.431.058,74 & E = 196.253,45; 81°34'41" - 23554 m, até o ponto P-27, N
8.431.093,24 & E = 196.486,45: 345°18'05" - 65,32 m, até o ponto P-28 N =
8.431.157,43 e E = 196.474,32; B1°20°45" - 273,52 m, até o ponto P-29, N =
8.431.198,58 e E = 196.744,73; 171°24'18" - 419,33 m, até o ponto P-30, N =
8.430.783,96 & E = 196.807,40: 115°08'24" - 133 47 m, até o ponto P-31, N
8.430.727,26 e E = 196.928,22; 24°0040" - 35,96 m, até o ponto P-32, N
8.430.760,10 & E = 196.942,85: 113°53'12" - 59.11 m, até o ponto P-33, N =
8.430.736,17 e E = 196.996,90; 201°4845" - 73,13 m, até o ponto P-01, ponto

inicial da descricao deste perimetro.

Todas as coordenadas agui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico  Brasileiro & enconfram-ze representadaz no  Sisterna UTM,
referenciadas ac Mendiano Central n® 51 WGr, tendo como Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecao UTM.

Alto Paraiso de Goias, 06 de agosto de 2025.

Resp. tecnico e autor do projeto:

ARISMAR SILVA GUIMARAES
AGRIMENSOR CFT-BR n® 4413228014-4

145



i REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL "‘

DE ALTO PARAISO DE GOIAS - 2025-2035
Lenle:éprea sorfeliye a P'Sm a r‘

LTO PARAISO
DE GOIAS =rmz

Anexo 10 — Memorial Descritivo do Perimetro Urbano da Sede

MEMORIAL DESCRITIVO DO FE_RiMETRl‘J URBANO DA
SEDE DE ALTO PARAISO DE GOIAS

Area: 21.432.069,63 m* ou 2.143,206 ha

Perimetro:  23.064,00 m*

Autor do projeto: ARISMAR SILVA GUIMARAES
AGRIMENSOR CFT-BR n® 4413228014-4

1. DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descricao deste perimetro no ponto P-01, de coordenadas
UTM (SIRGAS 2000), N = 8.438.705,374 e E = 227.974,955, localizado a
margem da nascente do Ribeirdo S3o Bartolomeu; deste segue com azimute
verdadeiro e distancia de: 346°07'59" - 15440 m, até o ponto P-02, N =
8.438.855,273 e E = 227.937,951; 341°33'33" - 471,85 m, até o ponto P-03, N =
8.439.302,889 e E = 227.788,694; 272°1"14" - 444 890 m, até o ponto P-04, N =
8.439.318,575 e E = 227.344,072; 294°45'30" - 232,50 m, até o ponto P-05, N =
8.439.415,945e E = 227.132,941; 217°57'15" - 281,09 m, até o ponto P-06, N =
8.439.194,304 e E = 226.960,062; 191°3'21" - 3.737,56 m, até o ponto P-07, N
= §.435.526,112 e E = 226.243,332; 269°43'29" - 471,04 m, até o ponto P-08, N
= §.435.523,848 e E = 225.772,294; 269°43'29" - 708,52 m, até o ponto P-09, N
= 8.435.520,442 e E = 225.063,782; 201°0"36" — 2.279,75 m, ate o ponto P-10,
N =8.433.392,257 e E = 224.246,425; 80°4'55" - 690,42 m, até o ponto P-11, N
= 8.433.511,174 e E = 224.926,530; 79°59'50" - 401,30 m, até o ponfo P-12, N
= 8.433.580,880 e E = 225.321,733; 72°55'6" - 143,81 m, até o ponto P-13, N =
8.433.623,121 e E = 225.459,197; 64°20'36" - 300,28 m, até o ponto P-14, N =
8.433.753,134 e E = 225.729,868; 72°34'9" - 151,90 m, até o ponto P-15, N
8.433.798,637 e E = 225.874,795; 77°13'45" - 88,32 m, até o ponto P-16, N =
8.433.818,160 e E = 225.960,928; B8°49'30" - 129,25 m, até o ponto P-17, N =
8.433.820,810 & E = 226.090,147; 177°44'1" - 32,39 m, até o ponto P-18, N =
8.433.788,442 e E = 226.091,428; 95°24'29" - 190,87 m, até o ponto P-19, N =
8.433.770,453 e E = 226.281,446, localizado a margem do Carrego Pontezinha;
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dai desce o referidc Corrego, até o ponto P-20, N = 8.432.332,725 e E =
225.163,824, localizado na confluéncia com o Corrego Jacu; dai sobe pelo
referido Corrego, até o ponto P-21, N = 8.432.754,668 e E = 228.994 401;
334°33'30" - 697 74 m, até o ponto P-22, N = 8.433.384,744 e E = 228.694,658,
localizado a margem do Corrego Passatempo; dai desce pelo referido corrego,
ate o ponto P-23, N = 8.437.389,818 e E = 229.848,778, localizado na
confluéncia com o Ribeirdio Sao Bartolomeu; dai sobe pelo referido corrego, até

o ponto P-01, ponto inicial da descricao deste perimetro.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodeésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas aoc Meridiano Central n® 51 WGr, tendo como Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecao UTM.

Alto Paraiso de Goias, 06 de agosto de 2025.

Hesp. técnico e autor do projeto:

ARISMAR SILVA GUIMARAES
AGRIMENSOR CFT-BR n° 44132280144
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Anexo 11 — Mapa de Zonas Urbanas do Distrito de Sdo Jorge c/ Hieraquizagao viaria

—— VE-VIAESTRUTURAL - GO 239
VC - VIA COLETORA
VL - VIA LOCAL
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Anexo 12 — Tabela de Parametros Urbanisticos

UADRO SINTESE DE USOS E PARAMETROS URBANOS Agosto/2025
< w o Z %
x - 17, = <L Q <
s | s | £ | wE|<2 | & | E|l o |23 |2 |8
w = ‘o a2 | T = z < < w i o
oy ] =" o - oz >0 ) H\g Sd 22 ‘52'
22| 89| 82| EC | 2wz 02| 2 55| =2 | €2 | &3
[Sla) < a a Zuw | g0og =22 O x E EE w Z 5=
ZONAS URBANAS 23| Eo | E5| wo | 228 &€ e ad | §z| oE| g%
8% | 25| 25| 92 |823 88| ¢ | 85| e | 23| 2%
i) 2 A s A gx | Yo a o < <2 =Y o= as
w < Z 0 <0 w o w < w
= ! < or | 29 a w §< | « s Z
< <) S NEIRE < 2 N z 2 S
N [an] =2 < @] < N
g 218 | 3 N g
N N o
N
ATIVID. DE USO CLASSIFICACAO ZRBD | ZMBD
UNIFAMILIAR
- GEMINADA
HABITACAO
SERIADA
MULTIFAMILIAR
comErcio  |LOCAL(GI<1)
<
VAREJISTA DE BAIRRO (Gl < 2)
SUB-REGIONAL (Gl < 3)
comErcio  |LOCAL (Gl <1)
ATACADISTA | DEBAIRRO (GI<2)
SUB-REGIONAL (G < 3)
PRESTAGAO DE LOCAL (Gl < 1)
<
SERVICO DE BAIRRO (Gl < 2)
SUB-REGIONAL Gl < 3

MICRO PORTE (Gl < 1)
PEQ. PORTE (Gl < 2)
MED. PORTE (Gl < 3)
GR. PORTE (Gl< 4)

MICRO PORTE (Gl< 1) A
PEQ. PORTE (Gl £2) A
MED. PORTE (Gl < 3) ANB)
GR. PORTE (Gl < 4) ANB)
MICRO PORTE (Gl< 1) AR | A@@E |
ATENDIMENTO | PEQ. PORTE (Gl < 2) AR | AR |
TURISTICO MED. PORTE (Gl < 3) ARG AR \
GR. PORTE (Gl <4) | p@E | |
C ATIVIDADE COM USO EM CONFORMIDADE COM A ZONA
A ATIVIDADE COM USO ADMISSIVEL NA ZONA - COM CONDICIONANTES
LEGENDA z
LN ATIVIDADE COM USO NAO PERMITIDO NA ZONA
Gl Grau de Incomodidade - Conforme tabela CNAE (Classif. Nacional de Ativid. Econémicas)
Area Minima do Lote 450 450 450 450 225 1.000 1.000 450 600 - -
Testada Minima do Lote 12 12 12 12 10 20 20 12 20 - -
Coef. de Aproveitamento 1,0 1,0 2,0 1,0 1,0 0,7 0,7 1,0 0,7 - -
indice Max. De Ocupagcdo - Subsolo 50% 50% 50% 0% 0% 0% 0% 50% 0% - -
indice Méx. De Ocupagdo - Térreo 50% 50% 75% 50% 50% 60% 60% 50% 40% = =
indice Max. De Ocupagdo - Superior 50% 50% 60% 50% 50% 35% 35% 50% 35% = =
Recuo Frontal Minimo 5m 5m 5m S5m* 5m 5m 5m 5m 5m - -
Afastamento Lateral e Fundo 1,5m** | 1,5m** | 1,5m** | 1,5m** | 1,5m** 3m 3m 1,5m** | 1,5m** - -
indice de Permeabilidade 20% 20% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 30% 100% 100%
Altura Maxima (Soleira/Lage) 6m 6m 9m 6m 6m 6m 6m 6m 6m - -
OBSERVACOES
*  ADMITIDO SITUACOES CONSOLIDADAS ATE APROVACAO DO PD 2023-2033
** ADMITIDO USO DO AFASTAMENTO MAXIMO DO FUNDO DE 70% E EM UMA DAS LATERAIS EM NO MAX. DE 50%
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Anexo 13 — Reserva Técnica de Estacionamento por Atividade

ESTACIONAMENTO
ReservaTécnica de Vagas de Estacionamento - Plano Diretor de Alto Paraiso de Goias.
FUNCIONAMENTO DE Area de Construcéo
ATIVIDADES 2 iyt 5 1x | 201m?2 701m2 .
ECONOMICAS de Om2 até | 61m?2 até ate até acima de OBS
* 60m2 200mz2 1.500m2
acordo com CNAE 700m?2 1.500m?2
ificacs lvagap/ | 1vagap/ | 1vagap/ | 1vagap/
Zd'f_'c_zcao sem uso isento cada cada cada cada (1) (7)
etinido 90m? 60m? 45m? 45m?
Bares e outros lvagap/ | 1vagap/ | 1vagap/ | 1vagap/
estabe_le_cimentos isento cada cada cada cada (2) (7)
especializados em 90m? 60m? 45m? 45m?
servir bebidas m m m m
Educacéao Infantil, lvagap/ | 1vagap/ | 1lvagap/ | 1vagap/
Creche, Ensino cada cada cada cada
Fundamental, Ensino
e o, | e @
4 1 2 2 2 2
Musica, Educacdo 0m 20m 60m 60m
Profissional de nivel
técnico.
Comércio varejista de lvagap/ | 1vagap/ | 1lvagap/ | 1vagap/
mercadorias em geral, cada cada cada cada
com predominancia de
E/lrg;jctgggsallmentlmos, isento (7)

1 2 2 2 2
Supermercado, 90m 60m 45m 45m
Hipermercado e
similares
Ginastica, Modelagem lvagap/ | lvagap/ | lvagap/ | 1lvagap/

Fisica, Estética isento cada cada cada cada (7)
Corporal e similar 90 m2 60 m2 45 m2 45 m2

Ve
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Anexo 14 — Reserva Técnica de Carga e Descarga

REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO, RURAL E AMBIENTAL

FUNCIONAMENTO

Area de Construcéo

2 2 2 2 i
DE ATIVIDADES | 9T | OW° | 20Wn® ) FOLm® | acma |
ECONOMICAS ate ate ate ate ©
60m2 | 200m? | 700m? | 1.500m?| 1.500m?
Atividade de Atencéo
Ambulatorial e 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2 (5) (7)
Odontolégicas
L . 1vaga 1 vaga lvaga | 1vagap/ | 1vagap/
Is‘f::])i?g?m”o Clinico e p/ cada | p/cada | p/cada cada cada (5) (7)
45 m2 45 m2 45 m2 45 m2 45 m2
Atividade Médica 1 vaga 1 vaga lvaga | 1lvagap/ | 1vagap/
Ambulatorial com p/ cada | p/cada | p/cada cada cada
1 vaga p/
recursos para .
realizado de exames | 455 | 45mo | a5m2 | 45m2 | 45m2 ambg?mla
complementares e
similares
1 vaga 1 vaga lvaga | lvagap/ | 1vagap/ | 1vagap/
Atividade de p/ cada | p/cada | p/cada cada cada ambulancia,
Atendimento Hospitalar 1 vaga p/
com internacéo e prestador
similares 45 m2 45 m2 45 m2 25 m2 25 m2 de servico
(OIONU)
Clubes Sociais 1vaga 1 vaga lvaga | lvagap/ | 1vagap/
Esportivas, Casa de p/ cada | p/cada | p/cada cada cada
Festa e Eventos e
similares 25 m2 25 m2 25 m2 25 m2 25 m2
Atividades de lvaga | l1vaga | lvaga | lvagap/ | 1vagap/
Organizacdes p/ cada | p/cada | p/cada cada cada (7)
Associativas e Sindicais | 45 m2 45 m2 45 m2 45 m2 45 m2
. . 1 vaga 1 vaga lvaga | 1lvagap/ | 1vagap/
;?;gg;nz{)cgtggmen o p/ cada | p/cada | p/cada cada cada
60 m2 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2
- . 1 vaga 1 vaga lvaga | 1vagap/ | 1vagap/
,CA:\Stn; ﬁ]rg;grgz Veiculos p/ cada | p/cada | p/cada cada cada (6) (7)
60 m2 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2
Manutencao e 1 vaga 1 vaga lvaga | 1vagap/ | 1vagap/
reparagéo de veiculos p/ cada | p/cada | p/cada cada cada 6) (7)
automotores 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2 60 m2
- . 1 vaga 1 vaga lvaga | 1vagap/ | 1vagap/
é::::;c:rec;ssde Servigos p/ cada | p/cada | p/cada cada cada
60 m2 60 m2 45 m2 45 m2 45 m2
Alojamentos (Motel, 1 vaga 1 vaga 1 vaga 1 vaga 1 vaga
. para para para
Flat, apart-hotéis, para cada | para cada (7)
; i cada cada cada : :
Pensionato e similares) : . . unidade | unidade
unidade | unidade | unidade
1 vaga 1 vaga 1 vaga 1vaga 1vaga
Alojamento para para para para cada | para cada
. cada 3 |cada 3 |cada 3 A A 3) @) (7
(Pousadas e Hoteis) « N « 3 (trés) 3 (trés)
(_tres) (_tres) (_tres) unidades | unidades
unidades | unidades | unidades
FUNCIONAMENTO DE 1A5rlea2de C%%‘T“i@ao
ATIVIDADES Om? até | 70m? até at([en atén acima de OBS
2 2 2
RESIDENCIAIS 69m 150m 300m2 450m2 450m
Habitagdo Unifamiliar, lvaga | 2vagas | 3vagas | 4vagas
Seriada e Geminada ISENTO 150 300 450 ®)
1 vaga por UH + 3% de vaga PcD + 1 vaga visitante + 1 vaga
Habitagdo Coletiva visitante adicional a cada 100 UH (9)

OBS: * CNAE - Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas — subclasse — verséo 2.0

Ve
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Anexo 15 — Mapa de Zonas Especificas p/ Chacreamentos Sustentaveis — Entorno da Sede

|:| Zue 2 — Sitios de Recreio (2.000m?2)
[ zue 3 - sitios de Recreio (4.000m2)

Parcelamento Convencional 450m2
Parcelamento Acesso Restrito 800m2
[ ZEU Il - Zona de Expanséo Urbana Il
- Parcelamento Acesso Restrito 800m2

‘{_ [] ZEUI —Zona de Expansdo Urbanall
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Anexo 16 — Mapa de Zonas Especificas p/ Chacreamentos Sustentaveis — Entorno do Distrito de Sdo Jorge
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Anexo 17 — Organigrama — Conselho Municipal da Cidade de Alto Paraiso de Goias - COMCIDADE

Sociedade
Civil
Organizada

Desenvolvimento Desenvolvimento
Humano Social

Plenaria

Manifestacao
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Anexo 19 — Quadro Comparativo de Areas (APA de Pouso Alto — Vigente) x (Proposta do PD — 2025)

COMPARATIVO DAS AREAS DE MACROZONAS - APA DE POUSO ALTO (ATUAL) X PROPOSTA DO PLANO DIRETOR - ALTO PARAISO DE GOIAS

APA DE POUSO ALTO VIGENTE PROPOSTA DO PLANO DIRETOR AVALIACAD
TERRITORIO AREA (KM?) % TERRITORIO AREA (KM?) % AREA (KM?) \ %
MUNICIPIO 2.595,00 100% MUNICIPIO 2.595,00 100%
- PNCV -DESATUALIZADO 237,98 9,17 PNCV -ATUAL 838,60 32,32 AUMENTO DE
RPPN's 0 0,00 RPPN's 138,37 5,33
14,56 41,86 _
PARQUES 1,90 0,07 PARQUES 60,44 2,33 708,45 | 188%
-zpvs 137,91 5,31 ZPVS 48,83 1,88
ZONAS AMBIENTAIS 377,79 | 14,56 ZONAS AMBIENTAIS 1.086,24 | 41,86
ZCVS 490,60 1891 _ . ZCVS 26848| 1035 o REDUCAO DE
ZA DO PNCV 851,73 32,82 ' ZITE 480,46 1851 ! -503,30 | 44%
ZONAS DE TRANSICAO AMBIENTAL|  1342,33| 51,73 ZONAS DE TRANSICAO AMBIENTAL 748,94| 28,86
ZPASS 140,00 5,39 32,58 ZPASS 47,95 1,85 REDUCAO DE
ZUAI i 713,32| 27,49 ZUAI 448,06| 17,27| o .o
ZONAS AGROPECUARIAS 853,32| 32,88 ZUAE 167,06 6,44 ! -115,06 13%
ZUAEC 75,19 2,90
ZONAS AGROPECUARIAS 738,26| 28,45
PERIMETROS URBANOS \ 2156| 0,83 0,83 PERIMETROS URBANOS 21,56/ 0,83 0,83 0 0%
SOMATORIA \ 2.595,00 | 100,00 | SOMATORIA 2.595,00 100,00
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